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1. Tytuvéeny miesto teritorijos bendrojo plano keitimo
bendryjy sprendiniy formavimo principai

1.1. Darnaus vystymo principy integravimas

Atliekant Tytuvény miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koncepcijos formavima — perspektyvinius erdvinio
vystymo principus, ypac svarbu uztikrinti darnaus vystymosi principy integravima. Pagrindinis darniojo vystymo
tikslas yra tenkinti Zmonijos dabartines reikmes taip, kad nebity apribotos galimybés ateities kartoms tenkinti
savasias (JTO, 1987). Jis remiasi trimis pamatinémis dimensijomis — ekonomikos augimu, visuomenés gerove
bei aplinkos kokybe, uZztikrinant subalansuotg visy vystymg, neprioretizuojant nei vienos kity dviejy saskaita.
2015 m. JT priémeé 17 darnaus vystymosi tiksly (DVT), kurie yra paremti penkiais principais: Zmonés, planeta,
geroveé (klestéjimas), taika ir partnerysté (angl. 5 P’s: people, planet, prosperity, peace and partnership). DVT —
ne tik plati vizija darnesnei pasaulio ir visy gyventojy atei€iai, bet tai ir konkreti uzdaviniais ir rodikliais paremta
sistema. Darnaus vystymosi tikslai siekia socio-ekonominés atskirties maZinimo, nevaldomos ir nedarnios
plétros ribojimo, tarsos ir kito neigiamo urbanizuoty teritorijy poveikio aplinkai mazinimo. Darnus vystymasis
gali bati uztikrintas tik tuomet, kai skirtingi prioritetai yra derinami tarpusavyje, jy siekiama sinergiskai,
atsizvelgiant j sgveikas ir sgrysius tarpusavyje.

Tytuvény miesto teritorijos bendrojo plano keitimu planuojamos teritorijos vystymui svarbiausi tvary vystyma
uztikrinantys veiksniai:

= Darni urbanizacija;

= Didéjanti gyventojy sveikata ir gerové - oro tarSos mazinimas - vystymas alternatyviy (maziau tarsiy,
skatinandiy fizinj aktyvuma) transporto priemoniy, saugumo didinimas, bendro naudojimo viesyjy
erdviy sistemos kdrimas ir jy pasiekiamumas, kas taip pat kelia gyventojy psichinés sveikatos lygj;

= Svietimo ir kultdiros kokybés kélimas;

=  Saugaus geriamo vandens, sanitariniy paslaugy (nuoteky valymo ir kanalizacijos) kokybés uztikrinimas,
lietaus vandens nutekéjimo ir kietyjy atlieky tvarkymas yra planuojami ir valdomi integruotu bidu;

=  Prioritetas atsinaujinanciy energijos Saltiniy vartojimui. Sudarant sglygas atsinaujinanciy istekliy
energetikos (individualiam) vartojimui ir gamybai yra mazinamas neigiamas poveikis aplinkai, jskaitant
neigiama klimato kaitos poveikj. Tvarus energijos istekliy valdymas reiskia, kad energijos, medziagy ir
vandens naudojimas yra mazinamas, o iStekliai naudojami ir veiksmingai i$ naujo panaudojami jy
natdraliame cikle. Turi bati teikiamas prioritetas atsinaujinanciy energijos Saltiniy vartojimui;

= Aukstas gyventojy uZimtumas, sudarant sglygas gyvenimo gerovei bei sukuriant socialinj saugumg ir
didinant visuomenés sanglaudg;

= Klimato kaitos Svelninimui skirty priemoniy jgyvendinimas, padidinant gyvenamuyjy vietoviy
atsparuma neigiamam klimato kaitos poveikiui. Turéty buti siekiama sumaZzinti neigiama klimato
poveikj ir palaipsniui atsisakyti SESD i$metimo;

= Darniy ir efektyviy atlieky tvarkymo sistemy diegimas.
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1.2. Koncepcijos sgsajos su strateginiais, kitais aukstesnio lygmens
dokumentais

Tytuvény miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koncepcijoje nustatyti vystymo principai siejasi su
aukstesnio lygmens (nacionalinio, Europos bendrijos bei tarptautinio) dokumenty tikslais ir jiems
nepriestarauja.

Aktualiausi tarptautinio lygmens dokumentai

ES darnaus vystymosi strategija - tai ilgalaikés darnos vizija, kurioje ekonomikos augimas, socialiné sanglauda
ir aplinkos apsauga glaudziai susije ir vienas kitg papildo. Pagrindiniai strategijos tikslai — mazZinti oro tarsg,
skatinti ekologiska transporta, siekti tvaraus vartojimo bei gamybos, skatinti netarsiy technologijy kirima ir
diegimg, iSnaudoti Europos demografinj potencialg didinant uZimtumo lygj, naSuma ir sékmingg migranty
integracija.

Lietuvos Respublikos ratifikuotos Jungtiniy Tauty bendrosios klimato kaitos konvencijos tikslas — skatinti
tvarig plétra bei laikytis jsipareigojimo riboti ir mazinti iSmetamus tersalus.

Lietuvos Respublikos ratifikuotoje Pasaulio kultiiros ir gamtos paveldo globos konvencijoje numatyti tikslai:

= priimti generaline politika, kuri siekty kultdros ir gamtos paveldui suteikti tinkamg vaidmenj
bendruomenés gyvenime ir to paveldo globg integruoti j bendras planavimo programas;

= vystyti mokslinius ir techninius tyrimus ir tyrinéjimus ir paruosti veiksmingas priemones, kurios jgalinty
valstybe neutralizuoti grésme, iskilusia kultdiros ir gamtos paveldui;

= imtis tinkamy jstatyminiy, moksliniy, techniniy, administraciniy ir finansiniy priemoniy, batiny Sio
paveldo identifikavimui, globai, iSsaugojimui (konservavimui), prezentavimui bei reabilitavimui.

Lietuvos Respublikos ratifikuotoje Europos krastovaizdZio konvencijoje numatyti tikslai:

= skatinti krastovaizdZio apsaugg, tvarkymg bei planavimg ir organizuoti Europos bendradarbiavimg
krastovaizdzio klausimais;

= jteisinti krastovaizdj kaip svarbig Zmones supancios aplinkos sudedamaja dalj, jy bendro kultdros ir
gamtos paveldo apraiska bei jy savasties pagrinda;

= integruoti krastovaizdj kaip reiskinj j savo teritorijy ir miesty planavimo politikg bei savo kultiros,
aplinkos, Zemés ukio, socialine ir ekonomine politika, taip pat j kiekvieng kitg politikos sritj, galincig
turéti poveikio krastovaizdZziui.

Lietuvos Respublikos ratifikuotoje ES tarybos direktyvoje Dél natiiraliy buveiniy ir laukinés faunos bei floros
apsaugos numatytas tikslas — skatinti biologinés jvairovés palaikyma, atsiZzvelgiant j ekonominius, socialinius,
kult@rinius ir regioninius reikalavimus.

Aktualiausi nacionalinio lygmens dokumentai

Valistybés ilgalaikés raidos strategijos (patvirtintos 2002-11-12 Lietuvos Respublikos Seimo nutarimu Nr. IX-
1187) pagrindinis tikslas — sukurti aplinkg plétoti Salies materialinei ir dvasinei gerovei, kurig apibendrintai
nusako Ziniy visuomené, saugi visuomené ir konkurencinga ekonomika.

Nacionalinéje darnaus vystymosi strategijoje, (patvirtintoje 2003-09-11 Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimu Nr. 1160) orientuojamasi j ES normatyvy ir tarptautiniy konvencijy reikalavimy
jgyvendinimg, ribojant aplinkos tars$g ir poveikj pasaulio klimatui bei skatinant naujausiy, aplinkai maZesn;
neigiama poveikj daranciy, technologijy diegima, o ypac¢ daug démesio skiriama mokslinei pazangai ir Zinioms.
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Nacionalinés kultiros paveldo apsaugos politikos gairés (patvirtintos 2012-11-16 Lietuvos Respublikos
kultGros ministro jsakymu Nr. JV-811) — dokumentas, nustatantis sisteminius valstybinés kultiros paveldo
apsaugos planavimo ir jgyvendinimo prioritetus ir kryptis. Pagrindiniai Siy gairiy uzdaviniai:

=  Ssaugoti ir aktualizuoti kultiros paveldg ir ugdyti visuomenés sgmoningumsg;

= didinti vieSyjy paslaugy prieinamumsg;

= diegtij rezultatus orientuotg ir jrodymais grjstg valdyma;

= plétoti turizmo infrastruktiry, jskaitant kultdros ir gamtos pavelda, uztikrinti krastovaizdZio ir gamtos
iStekliy nykimo prevencija ir atkurti gerg aplinkos bukle;

= uztikrinti vieSojo valdymo institucijy veiklos skaidrumg ir vieSosios informacijos prieinamuma
visuomenei.

Lietuvos Respublikos krastovaizdZio politikos jgyvendinimo priemonés (patvirtintos 2005-08-22 Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr. 909) nustatytos su tikslu jgyvendinti bendrus krastovaizdZio tvarkymo
uZdavinius, jvertinant Salies krastovaizdZio struktdrine jvairove, uztikrinant krastovaizdzio apsauga, naudojimg,
tvarkyma ir planavima darnios plétros sglygomis, tinkamai koordinuojant savivaldybiy institucijy veiksmus,
plétojant visuomenés suvokimg apie krastovaizdzio verte ir vaidmen;.

Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano pagrindiniai tikslai:

= Salies teritorijos subalansuotos raidos uztikrinimas, kuo geriau panaudojant turimga Salies teritorijos
potencialg, nedarant Zalos 3alies teritorijos gamtinei bei kultrinei aplinkai, nepaZeidziant dabartinés
ir bisimy karty teritoriniy interesy, iSsaugant bei stiprinant Salies teritorijos savituma.

= urbanistinés sistemos optimizavimas derinant su krastovaizdZio ir biologinés jvairovés apsauga,
kultdros paveldo, gamybos bei rekreaciniy teritorijy naudojimu ir socialinés — kultlrinés bei techninés
infrastruktlros teritorine plétra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano sprendiniais, regioninio lygmens urbanistine
struktiirg sudaro regioniniu lygmeniu veikiantys metropoliniai, regioniniai ir lokalds urbanistiniai centrai,
tarpusavyje susieti funkciniais rysiais. Siuo atveju, Tytuvény miestas néra susietas LRBP sprendiniuose
numatytais funkciniais rysiais su kitais urbanistiniais centrais, taciau jo vystymuisi jtakg daro ir perspektyvoje
formuos miesto lokacija netoli lokaliy Lietuvos B kategorijos urbanistiniy centry — Raseiniy ir Kelmés miesty.

Galiojan¢iame Kelmés rajono teritorijos bendrojo plano keitime (toliau — bendrasis planas) (patvirtintame
Kelmés rajono savivaldybés tarybos 2013 m. kovo 29 d. nutarimu Nr. T-94) Tytuvénai iSskirtas kaip b
kategorijos urbanistinis centras, kuris neturi pakankamo potencialo, yra silpnas socialiai ir ekonomiskai,
skatinamasis vystymas siejamas su naujy aptarnavimo centry jame steigimu. Taip pat Tytuvény miestas
iSskirtas kaip specializuotas turizmo centras, supamas gamtinio karkaso ir saugomy teritorijy su
urbanistiniais mazgais. Kelmés rajono teritorijos bendrojo plano keitime formuojamas Kelmés — Tytuvény
urbanizuotas ruozas, j kurj jungiami IV lygmens b kategorijos monofunkciniai urbanistiniai centrai:
Kukeciai, Naudvaris, Maironiai, PagryZuvys, Verpena; IV lygmens d kategorijos lokalinés reikSmés
urbanistiniai pocentriai: Maneikiai, Pavydai. Prie Tytuvény bendrojo plano sprendiniuose prijungtas IV
lygmens c kategorijos lokalinés reikSmés urbanistinis pocentris — Budraiciai ir IV lygmens d kategorijos
lokalinés reikSmés urbanistinis pocentris — Skogalis.

Galiojancio Tytuvény miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose, patvirtintuose Kelmés rajono
savivaldybés tarybos 2008-04-30 sprendimu Nr. T-132, miesto gyvenamosios paskirties teritorijy plétra
buvo numatyta vakarinéje ir rytinéje miesto dalyse, taip pat BudraiCiy kaime teritorijoje iki krasto kelio
Nr. 148. Naujose gyvenamosiose teritorijose buvo numatyti ir nauji Zeldynai, ir nauji vietiniai centrai, kur
suplanuota komerciné ir visuomeniné Zemés paskirtis . Gyvenamujy teritorijy plétra vakarinéje dalyje apie
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Zemaités g. vyksta vangiai, kitose urbanizuoti numatytose teritorijose taip pat. Todél galima teigti, kad
bendrojo plano sprendiniai buvo jgyvendinti tik iS dalies. Nauji Zeldynai buvo planuojami Salia vietiniy
gyvenamuyjy teritorijy centry. Siai dienai, galiojan¢iame bendrajame plane numatytos urbanizuoty
teritorijy viesSyjy erdviy zonos néra pakankamai jveiklintos, joms néra suformuoti sklypai. Verslo bei
pramonés poreikiams buvo sillyta teritorijas iSlaikyti senojoje Tytuvény bei Budrai¢iy gyvenamuyjy
vietoviy dalyje bei skirti naujus plotus Salia. Didelio poreikio pramonés plétrai Siose zonose nebuvo, todél
suplanuotos naujos pramonés teritorijos nebuvo jsisavintos.

Kelmés rajono savivaldybés strateginis plétros planas iki 2030 metuy.
(Kelmés rajono savivaldybés tarybos sprendimu patvirtintas 2021-01-28 Nr. T-3)

Kelmés rajono savivaldybés strateginis plétros planas iki 2030 mety yra kompleksinis teisinis strateginio
planavimo dokumentas, kuriuo nustatoma bendroji Kelmés rajono savivaldybés plétros strategija ir
priemonés jai jgyvendinti. Kelmés rajono savivaldybés strateginis plétros planas nustato plétros
prioritetus, tikslus, priemones Siai strategijai jgyvendinti bei jgyvendinimo etapus ir preliminarius
finansavimo poreikius.

Rajono plétros vizija: ,,Kelmés rajonas — efektyviai valdomas natiiralios gamtos krastas, kur Zemés iikis,
kultiira ir turizmas kuria verslumgq aktyvioje ir sveikoje visuomenéje.“.

Kelmés rajono savivaldybés strateginiame plétros plane iki 2030 mety isskirtos keturios prioritetinés
sritys: kokybiSka rajono savivalda, rajono ekonominis konkurencingumas, patogi gyvenamoji aplinka bei
iSlavinta ir aktyvi visuomené.

Rajono savivaldybés plétros vizijg ir kiekvieng suformuotg prioritetg iSsamiai apibddina strateginio
vystymo ir plétros tikslai:

| prioritetas (Kokybiska rajono savivalda):
- Modernus valdymas;
- Efektyvi savivaldybés administracijos ir jos jstaigy veikla;
- Administracinés nastos verslui ir gyventojams maZinimas;
- Stiprios visuomeninés organizacijos ir savanoryste;
- Kurti sqglygas gyventojy jsitraukimui j savivaldybés institucijy valdymg;
- Stiprinti bendruomenines organizacijas.

Il prioritetas (Rajono ekonominis konkurencingumas):
- Zemeés ikio stiprinimas;
- Kurti Zemes ikio subjekty veiklai patrauklig aplinkg;
- Palankios sqlygos verslumui skatinti (kultiros paveldo objekty modernizavimas ir
aktualizavimas (KraZiai, Tytuvénai, Visinskio sodyba, Kelmés dvaras, Kelmés maliinas);
- Kurtiir palaikyti verslui patrauklig aplinkg;
- Krasto turizmo tinklo iSvystymas.

Il prioritetas (Patogi gyvenamoji aplinka):
- Utztikrintos kokybiskos mokymo ir ugdymo paslaugos (psichosomatinés reabilitacijos centro
Tytuveénuose jkirimas);
- Svietimo jstaigy tinklo optimizavimas;
- Aukstas mokslumo paZzangumo lygis;
- UZtikrintos kokybiskos sveikatos prieZidiros paslaugos;
- Kokybisky sveikatos prieZitros paslaugy suteikimas gyventojams;
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Kokybiskos socialinés paslaugos;

Uztikrintas socialiniy paslaugy kokybé ir prieinamumas;
Darni ir saugi aplinka;

Darnus istekliy naudojimas ir aplinkos apsauga;
Patrauklios poilsio sqlygos gyventojams ir sveciams;
Subalansuotos infrastruktiiros kirimas.

IV prioritetas (ISlavinta ir aktyvi visuomené):

Sustiprintas kulttros potencialas;

Krasto kultdros tradicijy ir identiteto stiprinimas;

Patraukli aplinka jaunimo saviraiskai ir gyventojy sveikatingumui plétoti;
Jaunimo saviraiskos plétra;

Aktyvios ir sveikos gyvensenos jtvirtinimas.

Kelmeés rajono savivaldybés 2022-2024 mety strateginis veiklos planas
(Kelmés rajono savivaldybés tarybos sprendimu patvirtintas 2021-12-16 Nr. T-388)

Kelmés rajono savivaldybés 2022-2024 mety strateginis veiklos planas skirtas jgyvendinti Kelmés rajono
savivaldybés strateginj plétros plang iki 2030 mety, patvirtintg Kelmés rajono savivaldybés tarybos 2021
m. sausio 28 d. sprendimu Nr. T-3. Kelmés rajono savivaldybés 2022-2024 mety strateginio veiklos plano
programos, strateginiai tikslai ir uzdaviniai turi aiskias sgsajas su Kelmés rajono savivaldybés plétros planu
iki 2030 mety. Savivaldybés plétros plane numatytiems prioritetams jgyvendinti sukurtos 7 programos,
kuriy paskirtis — gerinti gyventojy gyvenimo kokybe, t. y.:

Savivaldos veikla optimizuota, darbo aplinka kokybiska ir ergonomiska, kolektyvui keliami auksti
darbo standartai;

Patogi aplinka gyventojams ir verslui — iSasfaltuoti keliai ir takai, atsinaujinantys energijos 3altiniai,
centralizuotas vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas;

Darbo vietos konkurencinguose Zemés ukiuose, besikurian¢iame smulkiajame versle ir turizmo
paslaugy sektoriuje panaudojant rajono susisiekimo galimybes, kultlrinj paveldg ir gamtinj
savitumg;

Kultaros tradicijas puoseléjantys renginiai ir uZimtumas gyventojui, kuris, palaikydamas vertybinj
ir fizinj aktyvuma bei sveikg gyvenseng, stiprina visuomenés dvasinguma.

ISskirtos strateginio veiklos plano programos:

Ekonominés aplinkos ir investicijy programa;
Infrastruktiros ir gyvenamosios aplinkos programa;
Kultdros ir sporto programa;

Socialiniy paslaugy programa;

Sveikos visuomenés programa;

Svietimo veiklos programa;

Savivaldybés valdymo programa.

Tytuvény miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koncepcija parengta vadovaujantis auksciau iSvardintais

dokumentais ir nepriestarauja juose iskeltiems tikslams bei uZdaviniams, pagrindinéms nuostatoms.
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1.3. Esamos biuklés jvertinimo iSvados ir kiti veiksniai lemiantys
konceptualiuosius sprendinius

Pagrindinés vystymosi tendencijos ir prognozés

Nors Tytuvénai ir greta jy esantys rajony centrai (Kelmé bei Raseiniai) Lietuvos Respublikos teritorijos
bendrajame plane néra pozicionuojami kaip itin svarbls urbanistiniai centrai, kuriuose bus
koncentruojama Salies ekonominé plétra, Kelmés rajono teritorijos bendrojo plano keitime Tytuvénai yra
laikomas svarbiausiu rajono turizmo ir rekreacijos centru, apsuptu gamtinio karkaso ir gamtiniy saugomy
teritorijy. Nors dabartiné gyventojy kaitos tendencija rodo, kad planuojamoje teritorijoje gyventojy
skaiCius mazéja, planuojamos teritorijos patrauklumg ir galimai didesnj gyventojy skaiciy pavykty
pritraukti formuojant aukstesnes gyvenimo sglygas (plétojant viesyjy erdviy sistemg, socialine, inZinerine
infrastruktlrg pagrjstg tvariais sprendimais, sudarant palankias sglygas ekonominei aplinkai), raiskesnj
teritorijos identitetg, tuo paciu iSskirtinumg ir konkurencinguma kity Lietuvos rekreaciniy-turistiniy
gyvenvieciy atzvilgiu.

Probleminiai arealai ir situacijos. Esamos buaklés jvertinime iSskiriamos Sios pagrindinés problemos ir/ar
probleminés teritorijos:

1. Kelmés rajono strateginiy dokumenty bei aukstesnio lygmens nei vietoveés teritorijy planavimo
dokumenty nuostatos suponuoja, kad Tytuvénai yra urbanistinis centras, kuris neturi pakankamo
potencialo, yra silpnas socialiai ir ekonomiskai, kuriam skatinamasis vystymas siejamas su naujy
aptarnavimo centry jame steigimu.

2. Pastaraisiais metais planuojamoje teritorijoje gyventojy skaiCius mazéjo. Tikétina, kad isliks
esamos neigiamos gyventojy skaiciaus tendencijos ir ateityje, jei nebus imtasi socialinés ir
ekonominés aplinkos gerinimo priemoniy.

3. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano sprendiniais, miesto vystymui turi
bati taikomi kompaktiSkumo principai, ypa¢ esant mazéjanciam gyventojy skaiciui. Tuo tarpu,
planuojamos teritorijos ribose uZstatytos teritorijos sudaro apie 17,1% visos planuojamos
teritorijos. Tokia proporcija rodo didelj rezervg formuoti naujas uZstatomas teritorijas
planuojamos teritorijos ribose. Planuojamoje teritorijoje yra apie 95% planuojamos teritorijos
Zzemeés sklypy (kuriuose yra pastaty), kuriuose esamas uZstatymas nesiekia net minimalaus
rodiklio, suponuojancio kompaktiskai uzstatomas teritorijas. Prioritetas turéty bati teikiamas
vidiniy teritorijy rezervy uZstatymui, jo tankinimui, kokybiniy parametry formavimui (taip pat
viesyjy erdviy kokybiniam aspektui).

4. Planuojamos teritorijos ribose triksta gatviy infrastruktiros kokybés — gatviy kietomis dangomis,
pésciyjy taky, dviraciy taky. Ypac svarbu iSplétoti saugy bei risly pésciyjy ir dviraciy taky tinklg,
kuris jungty su vieSgsias paslaugas teikianciais objektais, atskiraisiais Zeldynais.

5. Planuojamoje teritorijoje néra dujy tinkly, todél dauguma pastaty yra apripinami Siluma
individuliai, deginant biokura. Tai lemia didesne oro tarsg, kas neturéty bti bldinga Tytuvénames,
garséjantiems kaip rekreaciné turistiné gyvenvieté.

6. Planuojamoje teritorijoje néra iSvystyti lietaus nuoteky surinkimo tinklai. Lietaus nuoteky

surinkimui taip pat reikalinga ieSkoti kity tvariy priemoniy, galimai iSnaudojant viesyjy erdviy,
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atskiryjy Zeldyny plotus kai vanduo sulaikomas ir pamazu suleidZziamas j gruntg palaikant
poZeminio vandens lygj (vietos ekosistemos stabilumo rodiklis), apsaugant teritorijas nuo
uztvindymo.

2. Koncepcija

Tytuvény miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koncepcija rengiama vadovaujantis planavimo darby
programa, planavimo sglygomis, Teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisyklémis, Teritorijy planavimo normomis bei kitais teritorijy planavimo dokumenty rengima
reglamentuojanciais teisés aktais. Koncepcija formuojama atsizvelgiant j Tytuvény miesto teritorijos bendrojo
plano keitimo esamos buklés jvertinimo iSvadas.

Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje, atsiZzvelgiant j planuojama teritorijg ir jai taikomas strateginio
planavimo dokumenty nuostatas, nustatomos planuojamos teritorijos planinés ir erdvinés struktlros vystymo
kryptys, naudojimo ir apsaugos principai.

Yra nagrinéjamos dvi bendrojo plano koncepcijos alternatyvos, kurios kiek skiriasi teritorijy naudojimu.
Abiejose alternatyvose didelis démesys skiriamas darnios ir subalansuotos bendro naudojimo erdviy, Zeldyny
ir uZstatyty teritorijy struktiros kdrimui. Planuojamai teritorijai siekiama sukurti ir palankias sglygas
ekonominéms veikloms, gyvenimo ir darbo (taip pat socialinei, kultlrinei) aplinkai, kurti ¢ia gyvenanciy Zzmoniy
aukstesne gyvenimo kokybe.

2.1.Teritorijos pagrindiniy vystymo krypciy identifikavimas

Pagrindines strategines planuojamos teritorijos vystymosi kryptis suponuoja Tytuvény kaip svarbiausio Kelmés
rajono turizmo ir rekreacijos centro, apsupto gamtinio karkaso ir gamtiniy saugomy teritorijy, vaidmuo. Nors
dabartiné gyventojy kaitos tendencija rodo, kad planuojamoje teritorijoje gyventojy skaiCius mazéja,
planuojamos teritorijos patrauklumg ir galimai didesnj gyventojy skaiCiy pavykty pritraukti formuojant
aukstesnes gyvenimo salygas (plétojant viesyjy erdviy sistemga, socialine, inZinerine infrastruktiirg pagrjsta
tvariais sprendimais, sudarant palankias sglygas ekonominei aplinkai), raiSkesnj teritorijos identitetg, tuo paciu
iSskirtinumg ir konkurencinguma kity Lietuvos rekreaciniy-turistiniy gyvenvieciy atzvilgiu.

Koncepcijos alternatyvose nustatyti ir vystomi prioritetai galimai lemsiantys tolimesnj gyvenamosios vietovés
sklandy vystymasi:
= Gyvenamosios vietovés paslaugy ir socialinés infrastruktiros kiekybiniy ir kokybiniy, poreikiy
atitinkanciy bei konkurencingy Kelmés bei Raseiniy miestams parametry formavimas.

- Formuojama kokybiskesne, platesnio spektro paslaugy ir socialiné infrastruktlra mazins paslaugy
poreikj Kelmés, Raseiniy miestuose. Gaunant kokybiSkas paslaugas vietoje formuojama C¢ia
gyvenanciy Zmoniy aukstesné gyvenimo kokybé, didinamas Tytuvény gyvenamosios vietovés
patrauklumas.

- Tytuvénai, bldami stipriu lokaliu centru, gebéty teikti kokybiskesnes vieSgsias paslaugas ir
aplinkiniy gyvenamuyjy vietoviy gyventojams.

= Gyvenamosios vietovés kaip turistinio-rekreacinio centro charakterio, identiteto ryskinimas.

- Nors Tytuvénai buvo stipriai apniokoti 1655-1660 m., Siaurés karo, 1831 m. sukilimo, 1863 m.
sukilimo (buvo uzdarytas Tytuvény vienuolynas), Pirmojo pasaulinio karo, trémimuy j Sibirg metu,
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esamas istorinis miesto centras isliko, buvo jrasytas j kultlros vertybiy registrg kaip Tytuvény
miesto istoriné dalis. Tytuvény vienuolynas buvo atkurtas ir veikia kaip vizualiné-vertikalioji, tariné
bei funkciné planuojamos teritorijos dominanté, yra vienas pagrindiniy traukos objekty turistams.
Planuojamos teritorijos urbanistine struktirg stipriai formuoja tokie miesto gamtiniai elementai
kaip misky masyvai, veikiantys kaip ribos bei Bridvaisio, Gilio eZerai. Sitloma islaikyti ir dar labiau
pabrézti miesto istorinés dallies charakterj, sistemoje su Tytuvény vienuolynu plétoti turizmo
infrastruktdrg, stiprinti Tytuvény kaip miesto isskirtinéje gamtinéje situacijoje identiteta: formuoti
Zaligsias jungtis Zeldynus, apglébiancius urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijas, stiprinti
prieigas prie eZery.

Vieningos gyvenamosios vietovés erdvinés ir funkcinés struktiros sukdrimas.

Teritorija funkciskai zonuojama, plétojama istoriné miesto dalis. Akcentuojama kokybiné plétra,
savitumo islaikymas ir saugojimas.

Vystant bendro naudojimo erdviy, Zeldyny sistema, didinamas bendro naudojimo erdviy, Zeldyny
plotas, taip didinant ir bendro rekreacinés paskirties Zeldyny plota tenkantj vienam gyventojui.
Formuojama vieninga uzstatyty, uzstatomy ir bendro naudojimo erdviy, Zeldyny sistema
apjungianti visas funkcines ir struktlrines dalis.

UZztikrinami kiti susisiekimo rysiai, inZineriné infrastruktdra.

Tytuvény bendro naudojimo erdviy, Zeldyny sistema integruojama j aplinkines gamtines
teritorijas.

Tytuvény mieste tam tikroms teritorijoms tikslinga taikyti konversijg, taip bus sudaromos salygos
kokybiskai gyvenamajai, paslaugy aplinkai.

2.2.Teritorijos erdviné kompozicija ir jg formuojantys veiksniai

Plétojant Tytuvény miesto struktiirg siekiama sudaryti palankiausias sglygas strateginéms vystymosi kryptims
jgyvendinti, suformuoti vieningg uZstatyty, uzstatomy ir bendro naudojimo erdviy Zeldyny teritorijy struktdra.

Pagrindiniai optimalios Tytuvény miesto erdvinés struktliros vystymo principai yra:

Istorinés miesto dalies formavimas — skatinamas gyvybingumas, polifunkciskumas.

Istorinés miesto dalies struktdros ir fizinés buklés gerinimas.

Urbanistiniy jungciy — teritorijos pagrindiniy ir pagalbiniy gatviy, dviraciy, pésciyjy rysiy tinklo

formavimas. Uztikrinami rySiai tarp centrinés gyvenvietés dalies, nutolusiy gyvenamuyjy kvartaly,

kompleksiskai uzstatyty paslaugy ir pramoniniy teritorijy, poilsiui ir rekreacijai skirty erdviy, gamtiniy
elementy.

UZstatymo struktdrizavimas, vieningos struktiiros formavimas.

Gyvenamosios aplinkos, viesyjy erdviy modernizavimas ir plétra.

Funkcinis ir fizinis neefektyviai naudojamy teritorijy pertvarkymas (konversija).

Nekilnojamojo kultiros paveldo apsauga.

Gamtiniy elementy nustatymas, vystymas ir saugojimas.
Rekreaciniy objekty plétra.

Vienas i$ bldy teritorinés krastotvarkinés struktlros esamiems bruozams isryskinti ir tolimesnei plétrai,
sglygojamai socialiniy ir ekonominiy procesy bei gamtinés aplinkos ypatumuy, nustatyti, yra teritorijos erdvinés
raidos kompozicijos bei koncepcijos sukirimas.
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Teritorijos kompozicija — tai erdvinio ir funkcinio komponavimo schema, bendriausiu blidu parodanti teritorijos
plétros idéjg. Teritorijos kompozicija formuoja esamos struktlros plétros tendencijos ir pagrindinés iSorés
aplinkos plétros kryptys.

Teritorijos erdvinés struktliros elementus sudaro:
= 7moniy veiklos teritorinés sistemos;
= funkciniai teritoriniai karkasai (stuburas);
= funkcinés foninés struktdros;
=  krastovaizdZio erdviné sistema;
= teritoriniy reglamenty sistema.

Funkcinis teritorinis stuburas suprantamas kaip vientisas apibrézty funkcijy koncentravimosi centry ir asiy
teritorinis junginys, formuojamas pagrindiniy dviejy rasiy:
= agntropogeninés kilmés — tai pagrindiné teritorijos erdvine struktira formuojanti dalis, apimanti
aktyviausios gyventojy masinés veiklos procesy teritorines zonas, intensyviausiai jsisavintas erdves. Tai
pagrindiné teritorijos funkcinés struktdros konstrukcija, atraminiy teritorijos elementy sistema.
Erdvinéje struktiroje (teritorijos funkcinio stuburo zonoje) iSskiriamos svarbiausios urbanistinés asys.
= gamtinés kilmés - sudaro ekologinio aktyvumo zony bei asiy su maziausiai pakeistais gamtiniais
krastovaizdzio kompleksais bei ribota technine infrastruktira sistema.

Tytuvény miesto pagrindiniai kompoziciniai erdvinés struktiros elementai yra:
= Istoriné miesto dalis;
= Tytuvény miesto aiksté su i$ jos iSeinanciomis J. Basanaviciaus, Maironio, Siluvos gatvémis;
=  Tytuvény vienuolyno ansamblis su tvenkinio parku;
=  Misky masyvai, supantys miestg;
=  BridvaiSio, Gilio, Apusio eZery grandiné su eZery pakrantémis;
= Teritorijoje esantys kiti nekilnojamojo kultiros paveldo objektai — kapai, kapinés ir kita.

struktdry ir fizinés aplinkos modernizavimu, kompoziciskai vientisos sistemos tarp gamtinés ir antropogeninés
aplinkos sukdrimu.

Urbanistinés struktros vystymas:
=  Formuojamas Tytuvény miesto identitetas.
- Miesto identitetui svarbi istoriné miesto dalis su Tytuvény vienuolyno ansambliu,
eZerai su pakrantémis ir misky masyvai. Tai siloma ryskinti, puoseléti.
= Urbanistiné struktlra formuojama urbanizuoty saly, kurias riboja miskai ir kiti zeldynai, pagrindu. Taip
kuriamas gyvenamosios vietovés regioniniame parke charakteris.
=  Plétojama Zeldyny sistema.

- Kuriamos bendro naudojimo erdves, Zeldynai esamy gamtiniy elementy pagrindu —
palei kai kuriy kanaly vagas, ten, kur gali jungtis tokie gamtiniai elementai kaip ezerai
ar misky masyvai, skaidant urbanizuojamus plotus.

- Kai kur elektros oro linijy apsaugos zonoje formuojami bendrojo naudojimo Zeldynai,
Zalieji rysiai, jungiantys funkciskai skirtingas ar fiziskai atskirtas miesto dalis.

- Taip pat silloma integruoti nekilnojamojo kultiros paveldo objektus j viesyjy erdviy
sistema, kaip jg papildancius elementus, bet tiesiogiai nepriskirtus viesajai paskirciai.

- Formuojama vieninga bendro naudojimo erdviy, Zeldyny, dviraciy ir pésciyjy taky
sistema uztikrinanti visuomeninés paskirties objekty ir rekreacinés paskirties teritorijy
pasiekiamuma.
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Sitloma teritorijy konversija.

- Planuojamos teritorijos pietryCiuose susiformave retai uZstatyti sody kvartalai.
Siekiant racionalaus Zemés naudojimo, Si teritorija galéty bati tankinama ir plétojama
kaip gyvenamoji teritorija — t.y. perspektyvoje gali bati vykdoma sodininky bendrijy
teritorijy konversija j gyvenamasias teritorijas kompleksiskai iSsprendZiant visos
sodininky bendrijy teritorijos susisiekimo (formuojant gatviy parametrus,
atitinkanc¢ius normoms), inZinerinés, socialinés, rekreacinés infrastruktdros, kity
paslaugy pasiekiamumo klausimus.

Susisiekimo, dviraciy ir pésciyjy sistemos plétra.

- Esama susisiekimo sistema papildoma gatviy atkarpomis.

- Naujos pagrindinés jungtys planuojamos suformuojant naujus rySius ar esamy
tesinius naujai jsisavinamose ar planuojamose vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijose.

Baigiami formuoti esami kvartalai. Esamose ir naujose struktirose plétojama neagresyvi urbanizacija.
Akcentuojama kokybiné plétra gerinant gyvenamaja, darbo ir poilsio aplinkas.

Koncepcijos alternatyvos

Koncepcijoje sitilomos dvi alternatyvos, besiskiriancios urbanistinés plétros sprendiniais.

I alternatyva

Urbanistinés plétros sprendiniai:

plétojama esama miesto erdviné struktira papildant jg naujomis susisiekimo jungtimis, Zeldyny
teritorijomis;

iSlaikomos anksCiau suplanuotos gyvenamosios teritorijos vakarinéje miesto dalyje prie kelio link
Kelmés;

numatomas rekreacinés aplinkos plétojimas jvertinant Tytuvény regioninio parko tvarkymo plano
sprendinius.

Il alternatyva

Urbanistinés plétros sprendiniai:

plétojama esama miesto erdviné struktira papildant jg naujomis susisiekimo jungtimis, Zeldyny
teritorijomis;

pertvarkomos anksciau suplanuotos gyvenamosios teritorijos vakarinéje miesto dalyje prie kelio link
Kelmeés - dalyje teritorijos prie geleZinkelio numatoma skirti pramonés ir sandéliavimo zonai;
numatoma naujy gyvenamujy teritorijy plétra Budraiciuose, vakarinéje jy puséje;

numatomas rekreacinés aplinkos plétojimas jvertinant Tytuvény regioninio parko tvarkymo plano
sprendinius.

Bendrojo plano koncepcijy alternatyvy pagrindinius skirtumus sudaro tai, kad pirmojoje alternatyvoje visa

apimtimi isSlaikomos anksciau suplanuotos gyvenamosios teritorijos Tytuvény vakarinéje dalyje prie krasto kelio

link Kelmés, taip pat Sioje alternatyvoje numatyta tik minimali plétra Budraiciuose, uzbaigiant formuoti esamus
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kvartalus. O antrojoje alternatyvoje numatomos didesnés pramonés plétros teritorijos, kurios iSdéstomos
dalyje ankscCiau suplanuoty gyvenamujy teritorijy vakarinéje Tytuvény dalyje palei geleZinkelj. Taip pat
antrojoje alternatyvoje numatyta didesné gyvenamuyjy teritorijy plétra Budraiciuose.

Apibendrinant galima teigti, kad pirmoji koncepcijos alternatyva didesnj démesj skiria gyvenamosios aplinkos
plétojimui, o antroji papildomai jvertina didesnes galimybes pramonés, gamybos objekty vystymui, siekiant
sukurti daugiau darbo viety.

2.4.Funkcinis teritorijos zonavimas

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis, bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje iSskiriamos:

= Neurbanizuojamos teritorijos, kurioms priskirtinos miskai ir miskingos teritorijos, vandenys, zemés
ukio veiklai naudojamos teritorijos ir kitos kompaktiSkai neuzstatytos ar neuzstatomos teritorijos.

= Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos, apimancios kompaktiSkai pastatais uZstatytas ir
numatomas uZstatyti teritorijas su inZineriniy komunikacijy koridoriais ir neuzstatytais bendrai naudoti
pritaikytais Zeldynais, vieSosiomis erdvémis.

Neurbanizuojamos bei urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos, jvertinus Sio bendrojo plano rengimo
mastelj, iSreiSkiamos pateikiant teritorijy naudojimo tipus, kuriy bendri vystymo principai nusakomi
koncepcijoje, o detalus reglamentavimas bus teikiamas sprendiniy konkretizavimo stadijoje. Nustatant
teritorijos vystymo tipus buvo jvertinti Tytuvény regioninio parko tvarkymo plano sprendiniai.

Teritorijos naudojimo tipai ir jy turinys

Neurbanizuojamos teritorijos naudojimo tipai
Neurbanizuojamos teritorijos, patenkancios j Tytuvény regioninj parkgq:
=  Miskai ir miskinga teritorija (MIn).

= Specializuoty iikiy ir Zemés tkio teritorija (ZNn). Teritorija, kurioje dominuoja neuZstatoma Zemés
dkio paskirties zemé su pavieniais zemés Ukio ar alternatyviajai veiklai reikalingais statiniais ir
pavienémis tkininky sodybomis.

= Rekreacinio naudojimo Zemés (ikio teritorija (ZR).

= Vandenys (VA). Vandens telkiniai ir jy eksploatavimui reikalinga teritorija. Gali bati diferencijuojama
pagal vandens ukio paskirties Zemés naudojimo budus.

Neurbanizuojamos teritorijos, nepatenkancios j Tytuvény regioninj parkg:
= Miskai ir miSkinga teritorija (Ml).

= Specializuoty tkiy ir Zemés tikio teritorija (ZN). Teritorija, kurioje dominuoja neuzstatoma Zemés ukio
paskirties Zemé su pavieniais Zemés ukio ar alternatyviajai veiklai reikalingais statiniais ir pavienémis
dkininky sodybomis.

Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos naudojimo tipai
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos, patenkancios j Tytuvény regioninj parkq (detalizuojama pagal

Tytuveny regioninio parko tvarkymo plano krastovaizdZio tvarkymo zonas (KTZ), isskyrus TK ir C teritorijy
naudojimo tipus):
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GEr (Krastovaizdzio atnaujinamojo tvarkymo zona)

Misri centro teritorija (GC). Tytuvény miesto centras.

Aiksteé (Al).

GAe (SugrieZtinto geoekologinio reguliavimo KTZ)

Gyvenamoji teritorija (GGe). Teritorija, skirta gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su Sios
teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine ir kita infrastruktdra,
rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais. Konkretus gyvenamuyjy teritorijy naudojimo tipai nustatomi
sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

GUi (Intensyvaus tvarkymo KTZ)

Gyvenamoji teritorija (GGi). Teritorija, skirta gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su Sios
teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine ir kita infrastruktdra,
rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais. Konkretis gyvenamuyjy teritorijy naudojimo tipai nustatomi
sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Socialinés infrastruktiros teritorija (Sli). Teritorija, skirta bendruomenés poreikiams reikalingiems
kultdros, Svietimo, visuomenés sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo, rekreacijos ir turizmo,
religinés paskirties ir kitiems vieSojo naudojimo objektams.

Paslaugy teritorija (PAi). Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui
reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems
negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tkiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba.
Galimas esamy gyvenamuyjy pastaty remontas, rekonstrukcija.

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZi: BZi-l — intensyvaus naudojimo; BZi-E -
ekstensyvaus naudojimo). Gamtiniy krastovaizdzio struktlros elementy dominuojamos urbanizuoty
teritorijy neuzstatytos vieSosios erdvés — skverai, parkai ir kitos gamtinés teritorijos skirtos rekreacijai,
lankymui ir paZinimui, gyvenamosiose vietovése esanciy gamtinio karkaso elementy apsaugai, taip pat
kapinés, botanikos ir zoologijos sodai.

InZinerinés infrastruktiiros teritorija (Tli). Teritorija, skirta susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objektams, komunalinéms jmonéms.

NFn (Ekstensyviai technogenizuotos aplinkos pramoniniy-komunaliniy sklypy KTZ)

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija — kapinés (BZn).

NFu (Intensyviai technogenizuotos aplinkos pramoniniy-komunaliniy sklypy KTZ)

Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PRu). Teritorija, skirta gamybai, sandéliavimui, logistikai, atlieky
perdirbimui.

InZinerinés infrastruktiiros teritorija (Tlu). Teritorija, skirta susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objektams, komunalinéms jmonéms.

NRu (Urbanizuotos rekreacinés aplinkos KTZ)

Rekreacinés teritorijos — uzstatomos (REu).

NRn (Neurbanizuojamos rekreacinés aplinkos KTZ)

Rekreacinés teritorijos — neuzstatomos (REn).
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Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos, nepatenkancios j Tytuvény regioninj parkq:

Gyvenamoji teritorija (GG). Teritorija, skirta gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su Sios
teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine ir kita infrastruktdra,
rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais. Konkretis gyvenamuyjy teritorijy naudojimo tipai nustatomi
sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Misri gyvenamoji teritorija (GM). Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir
prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy, kultiros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties
pastatams, kuriuose vykdoma tkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat
rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.

Socialinés infrastruktiros teritorija (SI). Teritorija, skirta bendruomenés poreikiams reikalingiems
kultdros, Svietimo, visuomenés sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo, rekreacijos ir turizmo,
religinés paskirties ir kitiems vieSojo naudojimo objektams.

Paslaugy teritorija (PA). Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui reikalingiems
prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios
paskirties pastatams, kuriuose vykdoma Ukiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba. Galimas esamy
gyvenamuyjy pastaty remontas, rekonstrukcija.

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ: BZ-1 — intensyvaus naudojimo; BZ-E — ekstensyvaus
naudojimo). Gamtiniy krastovaizdZio struktiiros elementy dominuojamos urbanizuoty teritorijy
neuZstatytos vieSosios erdvés — skverai, parkai ir kitos gamtinés teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui
ir pazinimui, gyvenamosiose vietovése esanciy gamtinio karkaso elementy apsaugai, taip pat kapinés,
botanikos ir zoologijos sodai.

Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR). Teritorija, skirta gamybai, sandéliavimui, logistikai, atlieky
perdirbimui.

InZinerinés infrastruktidros teritorija (Tl). Teritorija, skirta susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objektams, komunalinéms jmonéms.

InZinerinés infrastruktiros koridorius (TK). Linijiné neuZstatyta teritorija skirta susisiekimo
komunikacijoms ir inZineriniams tinklams.

Kitos teritorijos

Konservacinés paskirties teritorija (C).

Urbanizuojamy teritorijy prioritetinei plétrai priskiriamos Siy naudojimo tipy teritorijos:

Misri centro teritorija;

Aikste;

Gyvenamoiji teritorija;

Misri gyvenamoji teritorija;

Socialinés infrastruktdros teritorija;

InZinerinés infrastruktdros teritorija;

InZinerinés infrastruktdros koridoriy teritorijos;

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijos — kapinés;
Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijos.

Prioritetiné plétra tikslinama sprendiniy konkretizavimo stadijoje.
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2.5.Urbanizuoty ir urbanizuojamuy teritorijy vystymo principai

Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy tvarkymo réZimy nustatymas. )vertinus auksciau iSdéstytas
nuostatas, Tytuvény miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koncepcijoje, urbanizuoty ir urbanizuojamy
teritorijy vystymas taip pat nustatomas pagal Teritorijy planavimo normose numatytus vystymo reZimus.
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos vystomos pagal teritorijy plétros kryptis, kurias apibldina Sie
teritorijy vystymo reZimai:

" s3ugojimas;

=  modernizavimas;

=  konversija (pertvarkymas);

"  nauja plétra;

= rezervavimas.

Saugojimas nustatomas jvairy statusg turinioms saugomoms teritorijoms ir teritorijoms, kuriy vertingasias
savybes bitina i$saugoti jy nekeidiant. Siose teritorijose numatoma statyba gali biti vykdoma teisés akty
nustatyta tvarka atliekant tvarkybos darbus: konservavima, restauravima, atklrima ar pritaikyma.

Modernizavimas — teritorijy fizinés ir (ar) funkcinés struktlros atnaujinimas, kai plétra vykdoma iSnaudojant
vidinius teritorijos resursus iS esmés nekeitiant Sios teritorijos naudojimo funkcinés struktlros ir fiziniy
parametry. Sis vystymo rezimas dominuoja planuojamos teritorijos ribose ir daugumoje atvejy taikomas
esamiems uzstatytiems bei dalimi uZstatytiems kvartalams atskiroms teritorijoms. Galimi modernizavimo
bldai: atgaivinimas (revitalizacija) — gyvybingumo grazinimas degraduojancioms miesto strukttrinéms dalims,
fizinés aplinkos kokybés, ekonominio aktyvumo, socialinés integracijos skatinimas; humanizavimas
(rehabilitacija) — miesto funkcionavimo neigiamo poveikio veikiamy teritorijy graZinimas gyventojams,
transporto srauty iskélimas, pésciyjy zony jrengimas ir panasiai; atnaujinimas (renovacija) — pastaty ir (ar)
inZineriniy sistemy fiziniy ir energiniy savybiy atklirimas ar pagerinimas, energetinio efektyvumo padidinimas,
architektdrinés iSraiskos atnaujinimas.

Konversija (pertvarkymas) — neefektyviai naudojamy uzstatyty teritorijy naujas (antrinis) panaudojimas plétrai.
konversijos tikslai — didinti miesty ir kity gyvenamuyjy vietoviy funkcinés ir fizinés struktlros integralumg,
sudaryti salygas tarSos mazinimui, kurti palankig investicijoms aplinka, tolygiau iSdéstyti gyvenamasias
teritorijas ir darbo vietas, sukurti salygas aplinkos, uZstatymo, susisiekimo sistemos ir inZinerinés jrangos
atnaujinimui urbanizuotoje gyvenamosios vietovés dalyje.

Jgyvendinant tam tikras - Sio plano apimtyje aptartas sglygas, gali biti vykdoma sodininky bendrijy teritorijy
konversija.

Nauja plétra — neuzstatyty teritorijy urbanizavimas.

Rezervavimas nustatomas teritorijoms, kurios reikalingos visuomenés poreikiams — toks poreikis preliminariai
identifikuojamas susisiekimo koridoriams, atskiriesiems Zeldynams.

Uzstatymo aukscio reglamentavimo planuojamoje teritorijoje principai. Uzstatymo aukstis identifikuojamas
atsizvelgiant j susiformavusj vietovaizdj, charakteringus uzstatymo principus. UZstatymo aukscio reglamentas
nustatomas naujai statomiems ir rekonstruojamiems statiniams. Jei esami pastatai yra aukStesni, nei nurodytas
Sio bendrojo plano reglamentuose, jy rekonstrukcijos atveju leidZziama islaikyti esama aukst;.

Planuojamoje teritorijoje vyrauja vienbudiy ir dvibudiy pastaty kuriamas 6-9 metry uZstatymo aukstis su

pavieniais 12 metry aukscio daugiabuciy pastatais. Visoje planuojamoje teritorijoje vidaus erdvése ir iSorés
aplinkoje dominuoja Tytuvény vienuolyno ansamblis, Budraitiuose aukstingumu issiskiria Kelmés profesinio
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rengimo centro, Tytuvény skyriaus pastato penkiaauksciai korpusai. SiGloma tokj planuojamos teritorijos
aukstingumo charakterj iSlaikyti.

InZineriniy statiniy, technologiniy jrenginiy bei pramonés komunalinio Gkio veiklai skirty statiniy aukstis gali
virsyti bendrojo plano reglamentuose nurodytg aukscio apribojima, jei tai batina uztikrinant efektyviausius ir
aplinkai draugiSkus technologinius sprendimus.

Naujy aukstybiniy pastaty statyba bendro plano sprendiniuose nenumatoma.

2.6. Gamtineé aplinka, saugomos teritorijos

2.6.1. Gamtinés saugomos teritorijos

Saugomose teritorijose veikla vykdoma vadovaujantis Saugomy teritorijy jstatymu, saugomy teritorijy
planavimo dokumentais bei kitais veiklg jose reglamentuojanciais teisés aktais. Tytuvény miesto teritorijos
bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniai galioja tiek, kiek nepriestarauja saugomas teritorijas bei veikla
jose reglamentuojantiems teisés aktams.

Planuojamoje teritorijoje yra identifikuojami Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai, priskiriami
konservacinio prioriteto saugomoms teritorijoms. Tytuvény miesto teritorijos bendrojo plano keitimu
nagrinéjamoje teritorijoje yra vienas botaninis gamtos paveldo objektas — Storoji Tytuvény Silo pusis, Tytuvény
architektdrinis draustinis. Dalimi j planuojama teritorijg patenka Sios saugomos teritorijos: Tytuvény regioninis
parkas, Apusio botaninis-zoologinis, BridvaisSio krastovaizdzio, Vi¢iy geomorfologinis draustiniai, buveiniy
apsaugai svarbios teritorijos — Apusio eZeras ir jo apyeZerés, Tytuvény regioninis parkas. Planuojamos
teritorijos gretimybéje (Siauréje) yra issidéstes Uzpelkiy botaninis-zoologinis draustinis bei buveiniy apsaugai
svarbi teritorija — Sim$y miskas.

Saugomy rasiy radavietés bei augavietés (buveinés):

Prie teritorijy, kurios gali bati reikSmingai paveiktos, priskiriamos saugomy risiy radavietés bei augavietés
(buveinés). Pateikiami informacinés sistemos (SRIS) (https://sris.am.Ilt) duomenys apie Lietuvos teritorijos
natdralioje gamtinéje aplinkoje gyvenandiy ar laikinai esanciy saugomuy laukiniy gyviny, augaly ir gryby rasis,
randamas bendruoju planu planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybéje. Bendruoju planu planuojamoje
teritorijoje aptinkamos 33 saugomy rasiy radavietés ir augavietés.

2.1. lentelé. Bendruoju planu planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybéje aptinkamy saugomy risiy sqrasas su
radavieciy ir augavieciy skaiciumi

Eil.
- Rasis (lietuviskas pavadinimas) Rusis (lotyniskas pavadinimas) | Radavie¢iy/augavieéiy skaiius
r.
Akiuotasis satyras Lopinga achine
Baltanugaris genys Dendrocopos leucotos
Baltasis gandras Ciconia ciconia
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;I: Rasis (lietuviskas pavadinimas) Rasis (lotyniskas pavadinimas) | Radavieciy/augaviediy skaicius
4, Branto peléausis Myotis brandtii 1
5. Démétoji geguné Dactylorhiza maculata 2
6. Didysis auksinukas Lycaena dispar 6
7. Didysis baublys Botaurus stellaris 1
8. Juodasis apolonas Parnassius mnemosyne 1
9. | Juodasis gandras Ciconia nigra 1
10. | Juodoji meleta Dryocopus martius 8
11. | Kraujalakinis melsvys Maculinea teleius 2
12. | Kudrinis peléausis Myotis dasycneme 2
13. | Liekninis berZas Betula humilis 1
14. | Lyguté Lulula arborea 2
15. | Machaonas Papilio machaon 1
16. | Mazasis nakvisa Nyctalus leisleri 1
17. | Natuzijaus SikSniukas Pipistrellus nathusii 5
18. | Paprastasis uldukas Columba oenas 1
19. | Pelkiné laksva Hammarbya paludosa 1
20. | Pelkiné raistené Hydrocotyle vulgaris 1
21. | Placiaznyplis véZys Astacus astacus 3
22. | Pukuotoji apuoké Trichocolea tomentella 1
23. | RaktaZolé pelenélé Primula farinosa 4
24. | Raudonoji gegliné Dactylorhiza incarnata 5
25. | Rudasis ausylis Plecotus auritus 1
26. | Rudasis nakvisa Nyctalus noctula 3
27. | Siaurinis $ik$nys Eptesicus nilssoni 6
28. | Sikdniukas mazylis Pipistrellus pygmaeus 1
29. | Sik3niukas nykstukas Pipistrellus pipistrellus 2
30. | Udra Lutra lutra 1
31. | Vandeninis peléausis Myotis daubentonii 4
32. | Vienalapis gedutis Malaxis monophyllos 1
33. | Vijunas Misgurnus fossilis 1

Duomeny saltinis: Saugomy risiy informacinés sistemos (SRIS) iSrasas
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Planuojama teritorija e Saugomy rasiy radavietés ir augavietés
— Pagrindiniai keliai ir gatves
= GeleZinkelis
Miskai
Vandens telkinizi 2.2.pav. Teritorijoje aptinkamy saugomy
e A rasiy radavieciy ir augaviecCiy schema

Pelkés (Saltinis https://sris.am.lt)

Europos bendrijos svarbos natiiralios buveinés:

Prie teritorijy, kurios gali bati reikSmingai paveiktos, priskiriamos Europos bendrijos (toliau — EB) svarbos
natdralios buveinés, esancios uz saugomuy teritorijy riby. Schemoje pateikiami Lietuvos erdvinés informacijos
portale (www.geoportal.lt/map) pateikiami duomenys apie EB svarbos natdralias buveines, jy sklaida
teritorijoje. ] bendruoju planu planuojamos teritorijos ribas patenka 25 misky buveinés.
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2.3.pav. Europos bendrijos (EB) svarbos natiralios buveinés

Visos EB svarbos natdralios buveinés patenka j teritorijas, kurioms nustatytas misky ir miskingy teritorijy
naudojimo tipas.

2.6.2. Nekilnojamasis kultiros paveldas

Bet kokia veikla j Nekilnojamyjy kultlros vertybiy registra jrasytuose objektuose, kultlros paveldo teritorijose
bei jy apsaugos zonose reglamentuojama Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo ir pojstatyminiy
akty nustatyta tvarka. Pries vykdant Zemés judinimo darbus, registruoty kultlros vertybiy teritorijose, turi bati
atlikti archeologiniai tyrimai. Planuojamai teritorijai bei jos tvarkymo ir naudojimo reZimui nustatyti,
vadovaujamasi kulttros paveldo objekty ir vietoviy Nekilnojamojo kultliros paveldo vertinimo tarybos aktais
bei nuolat atnaujinama Kultros vertybiy registro informacija.

Planuojama teritorija patenka j Ryty Zemaitijos regioninio reik$mingumo kultdros paveldo arealy zona. Tai
reikalauja jautriy sprendimy vystant krasStovaizdj, uzstatytas teritorijas. Rengiamo bendrojo plano teritorijoje,
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vadovaujantis Kultlros vertybiy registro duomenimis, yra 21 nekilnojamojo kultiros paveldo objektas -
Tytuvény Zydy Zudyniy vieta ir kapas | (u.0.k. 26160), Tytuvény Zydy Zudyniy vieta ir kapas Il (u.o.k. 10935),
Gydytojo Boroko Chveideno Zuvimo vieta ir kapas (u.o.k. 39502), 1863 m. sukiléliy kapai (u.o.k. 10936), Calio
Senzulio Zuvimo vieta ir kapas (u.o.k. 39503), Antrojo pasaulinio karo Soviety Sgjungos kariy palaidojimo vieta
(u.0.k. 10934), Lietuvos partizany kapas (u.o.k. 40176), Tytuvény Kristaus Gelbétojo koply¢ia-mauzoliejus
(u.0.k. 23206), Tytuvény miesto istoriné dalis (u.o.k. 42051), Tytuvény Sv&. Mergelés Marijos baznycios ir
bernardiny vienuolyno ansamblis (u.o.k. 975), Mokyklos pastatas (u.o.k. 42127), Namas (u.o.k. 32201),
Tytuvény Své. Mergelés Marijos bazny¢ios ir bernardiny vienuolyno ansamblio arkady galerija (u.o0.k. 21850),
Tytuvény Své. Mergelés Marijos bazny¢ios ir bernardiny vienuolyno ansamblio Kancios laipty, Kristaus laipty,
Sventyjy laipty koply¢ia (u.0.k. 21849), Tytuvény Své. Mergelés Marijos baZny¢ios ir bernardiny vienuolyno
ansamblio Své. Mergelés Marijos, Své. M. Marijos Angely Karalienés bainyéia (u.o.k. 21847), Tytuvény Sv&.
Mergelés Marijos baznycios ir bernardiny vienuolyno ansamblio vienuolyno namas (u.o.k. 21848), Kursiy kaimo
senosios kapinés (u.o.k. 26138), Kursiy pilkapis (u.o.k. 16356), Kursiy pilkapynas vad. Milzinkapiais, Kacmilziais
(u.0.k. 5133), Budraiciy kapinynas, vad. GyZe (u.o.k. 6099) ir Tytuvény piliakalnis, vad. BridvaiSio piliakalniu
(u.0.k. 5136).

Planuojamos teritorijos gretimybéje: PagryZuvio dvaro sodyba (u.o.k. 196), Kaimalés akmuo su smailiadugniu
dubeniu (u.o.k. 5131), Buv. dvaro sodybos fragmentai (u.o.k. 204), Toluciy kaimo senosios kapinés
vad. Kapukais (u.o.k. 26141), Akmuo su dubeniu (u.o.k. 5137) ir Aukstiskiy, Budraiciy kaimy senosios kapinés,
vad. Daukslaukiu (u.o.k. 26139).

2.2. lentelé. Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai

Unikalus Objekto
objekto Pavadinimas Adresas Statusas reikSmingumo
kodas lygmuo

Planuojamoje teritorijoje

. ) L Kelmés rajono sav., Tytuvény . o
42051 Tytuvény miesto istoriné dalis . Registrinis Regioninis
sen., Tytuvény m.

. . L " Kelmés rajono sav., Tytuvény .
Tytuvény Kristaus  Gelbétojo  koplycia- . Valstybés
23206 o sen.,, Tytuvény m., S. -

mauzoliejus o saugomas
Romerienés g. 9

Antrojo pasaulinio karo Soviety Sajungos | Kelmés rajono sav., Tytuvény o o
10934 . . . ] o Registrinis Vietinis
kariy palaidojimo vieta sen., Tytuvény m., Misko g.

. . . . e . Kelmés rajono sav., Tytuvény
Tytuvény Sv¢. Mergelés Marijos baznycios ir R . . . -
975 . . X sen., Tytuvény m., Maironio Paminklas Nacionalinis

bernardiny vienuolyno ansamblis 2.2, 2

Kelmeés rajono sav., Tytuvény L .
42127 Mokyklos pastatas ] .. Registrinis Vietinis
sen., Tytuvény m., Siluvos g. 3

Tytuvény  piliakalnis,  vad. BridvaisSio | Kelmés rajono sav., Tytuvény L L
5136 - i . Registrinis Regioninis
piliakalniu sen., Tytuvény m.

Kelmés rajono sav., Tytuvény . L
32201 Namas . Registrinis Vietinis
sen., Tytuvény m., Sody g. 1
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Unikalus Objekto
objekto Pavadinimas Adresas Statusas reikSmingumo
kodas lygmuo
Tytuveny Své. Mergelés Marijos baznycios ir | Kelmés rajono sav., Tytuvény
21850 bernardiny vienuolyno ansamblio arkady | sen., Tytuvény m., Maironio Paminklas Nacionalinis
galerija g.2A
Tytuveny Své. Mergelés Marijos baznycios ir | Kelmés rajono sav., Tytuvény
21849 bernardiny vienuolyno ansamblio Kandcios | sen., Tytuvény m., Maironio Paminklas Nacionalinis
laipty, Kristaus laipty, Sventyjy laipty koplycia | g. 2A
Tytuveny Své. Mergelés Marijos baznycios ir . .
. . K . Kelmés rajono sav., Tytuvény
bernardiny vienuolyno ansamblio  Svc. . L . . .
21847 . . L. . sen., Tytuvény m., Maironio Paminklas Nacionalinis
Mergelés Marijos, Sv€. M. Marijos Angely 28
Karalienés bazny¢ia &
Tytuvény Své. Mergelés Marijos baznycios ir | Kelmés rajono sav., Tytuvény
21848 bernardiny vienuolyno ansamblio vienuolyno | sen., Tytuvény m., Maironio Paminklas Nacionalinis
namas g.2A
Kelmés rajono sav., Tytuvény .
.. . . . o .. Valstybés o
26138 Kursiy kaimo senosios kapinés apylinkiy sen., Kursiy k., Regioninis
.. saugomas
Kursiy g.
Y. . Kelmés rajono sav., Tytuvény o .
16356 Kursiy pilkapis Lo .. Registrinis Regioninis
apylinkiy sen., Kursiy k.
KurSiy  pilkapynas vad.  MilZinkapiais, | Kelmés rajono sav., Tytuvény . o
5133 R . . Registrinis Regioninis
Ka¢milziais apylinkiy sen., Kursiy k.
. . . Kelmés rajono sav., Tytuvény o L
6099 Budraiciy kapinynas, vad. Gyze o . Registrinis Regioninis
apylinkiy sen., Budraiciy k.
L . L . Kelmés rajono sav., Tytuvény Valstybés . .
26160 Tytuvény Zydy Zudyniy vieta ir kapas | . Nacionalinis
sen., Tytuvény m. saugomas
L ‘ o Kelmés rajono sav., Tytuvény Valstybés . .
10935 Tytuvény Zydy Zudyniy vieta ir kapas Il . Nacionalinis
sen., Tytuvény m. saugomas
L . Kelmés rajono sav., Tytuvény Valstybés ) L
10936 1863 m. sukiléliy kapai . Nacionalinis
sen., Tytuvény m. saugomas
Gydytojo Boroko Chveideno Zuvimo vieta ir | Kelmés rajono sav., Tytuvény o . .
39502 . Registrinis Nacionalinis
kapas sen., Tytuvény m
. .. . . Kelmés rajono sav., Tytuvény o i .
39503 Calio Senzulio Zuvimo vieta ir kapas . Registrinis Nacionalinis
sen., Tytuvény m.
) . Kelmés rajono sav., Tytuvény L . L.
40176 Lietuvos partizany kapas K Registrinis Nacionalinis
sen., Tytuvény m.
UZ planuojamos teritorijos riby
.. Kelmés rajono sav., Tytuvény Valstybés L
196 PagryZzuvio dvaro sodyba Lo L Regioninis
apylinkiy sen., Pagryzuvio k. saugomas
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Unikalus Objekto
objekto Pavadinimas Adresas Statusas reikSmingumo
kodas lygmuo
Kelmés rajono sav., Tytuvény
5131 Kaimalés akmuo su smailiadugniu dubeniu apylinkiy sen., Kaimalés k., Registrinis Regioninis
Sodyg.7

. Kelmeés rajono sav., Tytuvény o
204 Buv. dvaro sodybos fragmentai L O Registrinis -
apylinkiy sen., Tytuvénéliy k.

. Kelmés rajono sav., Tytuvény Valstybés
5137 Akmuo su dubeniu Lo . -
apylinkiy sen., Toluciy k. saugomas
.. . . . . Kelmés rajono sav., Tytuvény Valstybés .
26141 Toluciy kaimo senosios kapinés vad. Kapukais L .. Regioninis
apylinkiy sen., Toluciy k. saugomas
Aukstiskiy, Budraiciy kaimy senosios kapinés, | Kelmés rajono sav., Tytuvény Valstybés L
26139 . . L s Regioninis
vad. Daukslaukiu apylinkiy sen., Aukstiskiy k. saugomas

Duomeny Saltinis: Kultiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos Kultiiros vertybiy registro duomenys
https://kvr.kpd.It/#/static-heritage-search

Kulttros paveldo objektus siiloma integruoti j vieSyjy erdviy sistemg kaip jg papildancius objektus, bet
tiesioginei vieSos erdvés paskirciai nepriskirtinus.

Veiklg kultliros paveldo objekty teritorijose bei jy apsaugos zonose reglamentuoja kulttros paveldo specialieji
planai (vietoviy ir stambiy kompleksy) ir kultiros paveldo apsaugos reglamentai. Tvarkyba vykdoma pagal
tvarkomuosius paveldosaugos darby projektus. Registruoty kultlros paveldo vertybiy teritorijoms ir jy
apsaugos zonoms yra taikomos nuostatos — teritorijose ir apsaugos nuo fizinio poveikio pozonyje draudziama
veikla, galinti fiziSkai pakenkti objekto vertingosioms savybéms, vizualinés apsaugos pozonyje — statiniy,
auksciu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty kultlros paveldo objekta, trukdyty jj apzvelgti.

Memorialinio pobudZio kultiros paveldo objekty teritorijose taikomos Nekilnojamojo kultliros paveldo
apsaugos jstatymo 20 straipsnio 1 dalies nuostatos — ,Visos kapinés priziGrimos pagal Vyriausybés arba jos
jgaliotos institucijos patvirtintas kapiniy tvarkymo taisykles.

Pries vykdant Zemés judinimo darbus, registruoty kultlros vertybiy teritorijose, turi biti atlikti archeologiniai
tyrimai, vadovaujantis Paveldo tvarkybos reglamentu PTR 2.13.01:2011 , Archeologinio paveldo tvarkyba“.
Veiklg archeologinio pobdzio kultlros paveldo objektuose reglamentuoja Paveldo tvarkybos reglamentas PTR
2.13.01:2011 ,Archeologinio paveldo tvarkyba“. Moksliniam pazZinimui saugomuose archeologinio paveldo
objektuose, jy teritorijose, draudZiama plétoti Zemdirbyste ar misky tkj, iSskyrus savaime uzauganciy medziy
ir krimy Salinima.

Atsizvelgiama j jstatyminés bazés pokycius, vykdant planuojant teritorija, kurioje esama Nekilnojamyjy kultdros
paveldo vertybiy, vadovaujamasi kultlGros paveldo objekty ir vietoviy Nekilnojamojo kultiros paveldo
vertinimo tarybos aktais bei nuolat atnaujinama Kultlros vertybiy registro informacija.

2.6.3. Miskai

Bendruoju planu nagrinéjamoje teritorijoje, pagal Valstybinés misky tarnybos prie LR Aplinkos ministerijos
duomenis, valstybinés reikSmés miskai dominuoja vakarinéje dalyje.

Tytuvény mieste dominuoja specialiosios paskirties miskai.

Misko Zemés paversti kitomis naudmenomis néra numatoma.
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2.6.4. Gamtinis karkasas

Gamtinis karkasas — vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, uztikrinantis ekologine
krastovaizdZio pusiausvyra, gamtinius rySius tarp saugomuy teritorijy, kity aplinkosaugai svarbiy teritorijy ar
buveiniy, taip pat augaly ir gyviny migracija tarp juy.

Gamtinio karkaso nustatymo tikslai:

- sukurti vientisg gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklg, uZtikrinantj krasStovaizdZio
geoekologine pusiausvyrg ir gamtinius rysSius tarp saugomy teritorijy, sudaryti prielaidas biologinei
jvairovei iSsaugoti;

- sujungti didzZiausig ekologine svarbg turindias buveines, jy aplinkg bei gyviny ir augaly migracijai
reikalingas teritorijas;

- saugoti gamtinj krastovaizdj ir gamtinius rekreacinius isteklius;

- didinti Salies miskingumag;

- optimizuoti krastovaizdZio urbanizacijos bei technogenizacijos ir Zemés ukio plétra.

Gamtinis karkasas jungia jvairias teritorijas: rezervatus, draustinius, valstybinius parkus, atkuriamuosius ir
genetinius sklypus, ekologinés apsaugos zonas, taip pat misky tkio, gamtines rekreacines ir ekologiskai svarbias
agrarines teritorijas.

Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane (patvirtintame Lietuvos Respublikos vyriausybés 2021 m.
rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 789) iSskirtos Lietuvos Respublikos teritorijoje esancios gamtinio karkaso teritorijos,
uztikrinancios gamtinius rysius tarp valstybés saugomuy teritorijy. Pagal Siuos sprendinius beveik visa Tytuvény
miesto teritorijos bendrojo plano keitimu planuojama teritorija patenka j regioninés svarbos geoekologinés
takoskyros teritorijg, pietvakariné planuojamos teritorijos dalis — j regioninés svarbos vidinio stabilizavimo
arealg, o Siaurés vakarine planuojamos teritorijos riba praeina regioninés svarbos migracijos koridorius.

Kelmeés rajono teritorijos bendrojo plano pakeitime (patvirtintame Kelmés rajono savivaldybés tarybos 2013 m.
kovo 29 d. nutarimu Nr. T-94) detalizuotos Kelmés rajone esancios gamtinio karkaso teritorijos. Pagal Siuos
sprendinius beveik visa Tytuvény miesto teritorijos bendrojo plano keitimu planuojama teritorija patenka j
rajoninés geoekologinés takoskyros teritorijg, o Siaurés vakarine planuojamos teritorijos riba praeina rajoninis
migracijos koridorius.

Remiantis minétais aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais detalizuojami Tytuvény miesto
teritorijos bendrojo plano keitimo gamtinio karkaso sprendiniai, papildomi vietinés reikSmés gamtinio karkaso
sudeétinémis dalimis. Planuojamoje teritorijoje iSskirtos Sios gamtinio karkaso sudétinés dalys:

= Regioninés svarbos geoekologiné takoskyra. Jos teritorijai priskiriama auksStuminé planuojamos

teritorijos dalis (dalis Ryty Zemaiciy plynaukstés), pasizyminti stambiomis ir smulkiomis iskiliosiomis
reljefo formomis, Bridvaisio, Giliaus, Apusio eZery grandine, Dubysos kairiyjy intaky Tytuvos, Apusio,
Gryzuvos vandentékmiy aukstupiais, iStakomis. IS Sios teritorijos iSimamos veikiancios pramoninés,
intensyviau uZstatytos ir didZigja dalimi nepralaidZziomis kietosiomis dangomis padengtos, ekologinio
kompensavimo nebegalincios uZztikrinti teritorijos.

Geoekologinés takoskyros (geosistemy jeigy sritys ,langai”) — tai teritorijos, jungiancios ypatinga ekologine

svarba bei jautrumu pasizymincias vietoves: upiy aukstupius, vandenskyras, aukStumy eZerynus, kalvynus,
pelkynus bei poZzeminiy vandeny intensyvaus maitinimo plotus.
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= Regioninés svarbos vidinio stabilizavimo arealai. Jy teritorijoms priskiriami dideli Tytuvény misko
masyvai, veikiantys kaip aukStuminés planuojamos teritorijos dalies (geoekologinés takoskyros)
nuolaidis pavirsiai.

= Vietinés svarbos vidinio stabilizavimo arealai. Jy teritorijoms priskiriami maZesni PagryZuvio misko
plotai.

Geosistemy vidinio stabilizavimo arealai — teritorijos, galinios pakeisti Soninj nuotékj ar kitus gamtinés
migracijos srautus, taip pat reikSmingos biologinés jvairovés poZiiriu: Zeldiniy masyvai ir grupés, natdralios
pievos, pelkés bei kiti vertingi stambiyjy geosistemy ekotopai. Sios teritorijos kompensuoja neigiama ekologine
jtaka gamtinéms ekosistemomes.

= Regioninés svarbos migracijos koridorius. Jo teritorijai priskiriamas kairiojo Dubysos upés intako,
GryZuvos upés (tame tarpe ir PagryzZuvio tvenkinio) migracinio koridoriaus ruozas.

= Vietinés svarbos migracijos koridorius. Jo teritorijai priskiriamas su PagryZzuvio misko vietinés svarbos
vidinio stabilizavimo arealu besiribojancio vandens kanalo, GryZuvos upés kairiojo intako, ruozas.

Migracijos koridoriai — sléniai, raguvynai bei dubakloniai ir kitos teritorijos, kuriais vyksta intensyvi medziagy,
energijos ir gamtinés informacijos srauty apykaita ir augaly bei gyviny rasiy migracija.

= Vidinio ekologinio stabilizavimo arealai. Jy teritorijoms priskiriami planuojamos bendrojo naudojimo
erdviy, Zeldyny teritorijos (potencialls atskirieji Zeldynai), nepatenkantys j kitas gamtinio karkaso
teritorijas.

Vidiniai ekologinio stabilizavimo arealai — intensyviai urbanizuoty teritorijy vidinéje dalyje esantys atskirieji
Zeldynai, arba misky plotai kurie dazniausiai pasizymi santykinai nedideliu natGralumu (yra dirbtinés kilmés,
stipriai transformuoti ir daZniausiai su inZinerinés infrastruktiros elementais). Pastarieji arealai nors ir
neturédami didelio ekologinio potencialo, tankiai uZstatytos teritorijos vidinéje dalyje bent dalinai
transformuoja (slopina) antropogeninj poveikj. O taip pat yra reikSmingi palaikant ir gausinant gyvenvietés
aplinkos biologine jvairove. Intensyviai urbanizuotoje teritorijoje vidinio ekologinio stabilizavimo arealus
formuoja jvairios paskirties intensyviai ir ekstensyviai naudojami Zeldynai: parkai, skverai, aikstés,
memorialiniai zeldynai, kapinés, memorialiniai parkai. Sios miesteliy bei kito tipo gyvenvie¢iy vidinéje dalyje
esancios teritorijos dalinai kompensuoja - suSvelnina antropogeninj poveikj, optimizuoja jy centrinés dalies
gyvenamajq aplinka.

Pagal krastovaizdZio natdralumo laipsnj ir gebéjimg atlikti ekologinio kompensavimo funkcijas planuojamos
teritorijos gamtiniame karkase iSskiriamos patikimo, riboto, silpno, pazeisto ir stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo teritorijos.

Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas — iSskirtame teritoriniame vienete esanciy (arealo)
zeméveiksliy gebéjimas atlikti bioprodukcines ir ekologinio kompensavimo funkcijas, kuriy raiskos
intensyvumas tiesiogiai priklauso nuo Zeméveiksliy nattralumo. Tai reiskia, kuo natdralesniy Zeméveiksliy dalis
areale didesné, tuo geoekologinis potencialas aukstesnis, ir priesingai — kuo arealg formuojanciy Zzeméveiksliy
natlralumas mazesnis, tuo geoekologinis potencialas Zemesnis. Taigi, geoekologinis teritorijos potencialas
tiesiogiai siejasi su teritorijos pavirSiaus nattralumu.
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DidZiausig (patikima) geoekologinj potencialg planuojamoje teritorijoje turi miskai, eZerai. Kiek mazesnj (ribotg)
geoekologinj potencialg turi santykinai nattralios aplinkos esamos ir perspektyvinés retai uzstatomos arba
neuZstatomos rekreacinés teritorijos, natdralios pievos, krimynais apaugusios teritorijos. Kaip silpno
geoekologinio potencialo teritorijos iSskirtos Zemés tkiui naudojamos teritorijos, dirbtinai suformuotos (Siuo
atveju, kanalizuotos teritorijos, tvenkinys su pakrantémis) neurbanizuotos teritorijos, esamos ir planuojamos
netankiai uzstatytos vienbudiy, dvibuciy pastaty gyvenamosios teritorijos, kuriose dominuojantis sklypo plotas
didesnis, nei 0,2 ha. PaZeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos i$skirtos jvairaus pobtdzio
antropogeninés veiklos labiau paveiktose miesto dalyse: centrinéje Tytuvény miesto dalyje, daugiabuciais
gyvenamaisiais pastatais uZstatytose teritorijose, nedidelése pramonés ar socialinés infrastruktlros objekty
teritorijose, kuriose daugiau kietyjy dangy, tankesnis, intensyvesnis uistatymas, vienbuciy, dvibuciy
gyvenamosios teritorijos, kuriose dominuoja smulkesni, iki 0,2 ha. ploto sklypai, kapinés. Kaip stipriai paZeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo teritorija iSskirta viena, j geoekologine takoskyrg patenkanti, Tytuvény
miesto viduje esanti pramonés teritorija.

Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo sprendiniai bus detalizuojami sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Vystant teritorijas turi bati vadovaujamasi Gamtinio karkaso nuostatais.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Gamtinio karkaso sudétinés dalys

D Planuojamos teritorijos riba D Geoekologiné takoskyra (regioninés svarbos) :I Vidinio ekologinio stabilizavimo arealai
o Krasto keliai D Vidinio stabilizavimo arealai (regionines [ Migracijos koridoriai (regioninés svarbos)

svarbos - G g
Rajoniniai keliai o ) L o :I Migracijos koridoriai (vietinés svarbos)
S :] Vidinio stabilizavimo arealai (vietines
GeleZinkelis svarbos)
Pastatai T/Pt T - gamtinio karkaso indeksas
[ o . . Pt - geoekologinio potencialo indeksas
Pavirsiniai vandens telkiniai Geoekologinis potencialas
. Gamtinio karkaso indeksas:
Pelkes Pt Rb Sp Pz Dg M - migracijos koridoriai (regioninés svarbos)
m - migracijos koridoriai (vietinés svarbos)
Upés, kanalai T - - | S - vidinio stabilizavimo arealai (regioninés svarbos)
) s - vidinio stabilizavimo arealai (vietinés svarbos)
M, m - s'- vidinio ekologinio stabilizavimo arealai

T - geoekologinés takoskyros (regioninés svarbos)

S,s, s
£ - - Geoekologinio potencialo indeksas:

Pt - patikimas Sp - silpnas Dg - stipriai paZeistas
Rb - ribotas PZ - paZeistas (degraduotas)

Gamtinio karkaso
kategorija

2.4.pav. Planuojamo gamtinio karkaso struktiiros schema
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2.6.5. Zeldynai

Siuo metu Tytuvény miesto teritorijoje bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) Zemés naudojimo biidg turi vienas Zemés sklypas — Tytuvény kapinés. Taip pat sutvarkyta tvenkinio
teritorija greta Tytuvény vienuolyno, kurig galima priskirti pagrindiniam miesto Zeldynui. Jrengta dalis
nagrinéjamoje teritorijoje esanciy ezery pakranciy, taip pat nagrinéjamoje teritorijoje gausu misky. Taciau visos
Sios 7aliosios erdvés neturi vientisos struktdros miesto atvilgiu — néra sistemos. Zeldyny sistemos pagrindui ir
formavimui svarbis gamtiniai elementai esantys planuojamoje teritorijoje ir gretimybéje (BridvaisSio, Giliaus,
Apusio eZerai su pakrantémis, vandens kanaly vagos, pelkétos vietos).

Koncepcijoje, jvertinant planuojamos teritorijos padétj gamtiniu pozilriu, siekiama formuoti funkciskai tikslinga
ir kompoziciskai vientisg Zeldyny sistemga, palaikyti ekologinj stabiluma ir gerinti Zmoniy rekreacinés,
gyvenamosios ir darbo aplinkos sglygas. Koncepcijoje laikomasi Siy Zeldyny vystymo principy:
=  Formuojamos bendro naudojimo erdvés, Zeldynai palei gamtinius miesto elementus - vandens
kanalus, pelkétose vietose;
Kai kur tarp esamy sklypy riby arba elektros oro linijy apsaugos zonoje formuojami Zalieji rysiai,
jungiantys fiziskai nutolusias miesto dalis;
= Kuriamos Zaliosios jungtys, skaidancios urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijas j maZesnius
segmentus — kaimynijas, tuo paciu sudarancios sglygas jungtis misky masyvams, Zeldynams ir
kuriancios Tytuvény kaip regioniniame parke esancios gyvenvietés identitetg;
= Taip pat siiloma integruoti nekilnojamojo kultiros paveldo objektus j vieSyjy erdviy sistema, kaip ja
papildancius elementus, bet tiesiogiai nepriskirtus viesajai paskirciai;
=  Formuojama vieninga bendro naudojimo erdviy, Zeldyny, dviraciy ir pésciyjy taky sistema uztikrinanti
visuomeninés paskirties objekty ir rekreacinés paskirties teritorijy pasiekiamuma.

Planuojama, kad numatytose Tytuvény urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, gali gyventi maziausiai
8113 gyventojai | koncepcijos alternatyvos, 7989 gyventojai — Il koncepcijos alternatyvos atveju, kai
apgyvendinimo tankis ne maZiau kaip 30 gyv. / ha. Remiantis Viesyjy atskiryjy Zeldyny ploty normomis |
koncepcijos alternatyvos atveju gyventojy skaiciui yra reikalingas ne mazesnis nei 16,23 ha., Il koncepcijos
alternatyvos — 15,98 ha. vieSyjy atskiryjy Zeldyny ploto, kai skai¢iuojama minimali Zeldyny ploto norma ne
maziau — 20 m2. / gyv. Pagal bendrojo plano koncepcijos abiejy alternatyvy sprendinius Tytuvény mieste
atskiriesiems Zeldynams i$ viso suplanuota 98,74 ha. teritorijy, i$ kuriy intensyvaus naudojimo —41,71 ha., todél
bendrajame plane uZtikrinamas privalomas atskiryjy Zeldyny plotas. Atskiryjy Zeldyny ar Il grupés misky
teritorijos yra pasiekiamos ne didesniu kaip 300 m atstumu nuo visy gyventojy namy, o Zeldyny teritorijos,
kurios yra didesnés nei 1 ha yra ne toliau kaip 1 km atstumu.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMALI

- Planuojamos teritorijos riba

— Krasto keliai

Rajoniniai keliai
== GelezZinkelis
Pastatai

Pavirsiniai vandens telkiniai

Pelkes

Sitalomy Zeldyny, misky funkcinés zonos

[ Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija,
intensyvaus naudojimo (BZi-l, BZ-1)

Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija,
ekstensyvaus naudojimo (BZi-E, BZ-E)

B Viskai ir miskinga teritorija (Min, MI)

Sialomy gyvenamuyjy teritorijy funkcinés zonos

[ Miéri centro teritorija (GC)

- Misri gyvenamoiji teritorija (GM)
Gyvenamoji teritorija (GGe, GGi, GG)
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Il alternatyva

Sialomy Zeldyny pasiekiamumo zonos

I Sitlomy Zeldyny pasiekiamumo
zona 300 m spinduliu

[ Sillomy Zeldyny, didesnio nei 1
ha ploto, pasiekiamumo zona 1
km spinduliu

2.5.pav. Planuojamy Zeldyny pasiekiamumo schema

36



[ [ /

ward

2.6.6. Naudingosios iSkasenos

Bendruoju planu nagrinéjamoje teritorijoje, pagal Zemés gelmiy registro duomenis (Lietuvos geologijos tarnyba
prie Aplinkos ministerijos) yra vienas parengtinai iSZvalgytas Zvyro telkinys Bridvaisis (I sklypas).

2.7.Rekreacinis potencialas

Kelmeés rajono teritorijos bendrojo plano pakeitime (toliau — bendrasis planas) (patvirtintame Kelmés rajono
savivaldybés tarybos 2013 m. kovo 29 d. nutarimu Nr. T-94) Tytuvény miestas patenka j didelio rekreacinio
potencialo arealg Tytuvénai-Kiaunoriai, kuriam nustatytas vidutinis (su galimybe plétoti regioninés reikSmés
rekreacines sistemas) rekreacijos perspektyvinés plétros lygmuo (P2) ir perspektyviausios (pazintiné, poilsio
gamtoje ir pramoginé) bei kitos vystytinos (sportiné, versling) rekreacijos rasys. Pats Tytuvény miestas
pozicionuojamas kaip vienintelis Kelmés rajone regioninés svarbos rekreacijos plétros centras, kuriam suteiktas
turizmo ir rekreacijos centro statusas.

Prioritetine tvarka bendrojo plano sprendiniuose numatyta jrengti dviraciy trasg Kelmeé-Tytuvénai Salia krasto
kelio Nr. 157 (siGloma uz kelio Zemés juosty riby).

Turisty informavimo ir konsultavimo paslaugas Kelmés rajone teikia Kelmés turizmo ir verslo informacijos
centras (Birutés g. 4, Kelmés m., Kelmésr.). Kelmés turizmo ir verslo informacijos centras - viesoji jstaiga, kurios
pagrindiniai tikslai teikti vieSgsias paslaugas verslui, skatinti naujy jmoniy karimasi, padéti jau veikiantiems
smulkiojo ir vidutinio verslo subjektams plétoti veiklg, prisitaikyti prie kintanciy rinkos sglygy, didinti jy veiklos
konkurencinguma ir efektyvuma, kaupti ir nemokamai teikti informacija turistams bei Kelmés rajono sve¢iams
apie lankytinas Kelmés rajono vietoves ir objektus.

Remiantis Kelmés turizmo ir verslo informacijos centro tinklalapyje pateikiama informacija, apgyvendinimo
paslaugas planuojamoje teritorijoje teikia net 10 jstaigy — kaimo turizmo sodyba , Tytuvos upelio krantiné”
(Pievy g. 38, Tytuvénai, Kelmeés r.), viesbutis ,Sedula” (Sedulos g. 38, Skogolio k., Kelmés r.), sveCiy namai
»Nakvynés namai“ (J. BasanaviCiaus g. 2A, Tytuvénai, Kelmés r.), ,B&B“ V§] Tytuvény ,Piligrimy centras”
(Maironio g. 2A, Tytuvénai, Kelmés r.), sve¢iy namai ,,Zara“ (Maironio g. 2B, Tytuvénai, Kelmés r.), sve¢iy namai
,Tarp trijy ezery” (Skogalio g. 15, Tytuvénai, Kelmés r.), kaimo turizmo sodyba , Tytuvény papartis” (Misko g.
9, Tytuvénai, Kelmés r.), motelis ,,.Samana“ (Taikos g. 2, Tytuvénai, Kelmés r.), kaimo turizmo sodyba ,,Nendré”
(Maironio g. 51, Tytuvénai, Kelmés r.), kaimo turizmo sodyba ,,Giliaus namelis“ (Maironio g. 51, Tytuvénai,
Kelmés r.). Taip pat Salia BridvaiSio eZero yra jrengtas karavany parkas, kuriame naktj galima praleisti
kelioniniame karavane. Maitinimo jstaigy planuojamoje teritorijoje taip pat yra pakankamai: remiantis Kelmés
turizmo ir verslo informacijos centro tinklalapyje pateikiama informacija, Tytuvénuose veikia trys maitinimo

jstaigos, Google duomenimis, planuojamoje teritorijoje veikia 2 maitinimo jstaigos.

Remiantis Kelmés turizmo ir verslo informacijos centro tinklalapyje pateikiama informacija, planuojamoje
teriorijoje yra 10 lankytiny viety:

- Sv. Jurgio kalnelis (Skogalio g. Tytuvénai, Kelmés r.);

- Tytuvény Dievo Motinos lkonos , Kazanskaja“ cerkvé (Siluvos g. 1A, Tytuvénai, Kelmés r.);

- Tytuvény baznycios ir vienuolyno ansamblis (Maironio g. 2A, Tytuvénai, Kelmés r.);

- Kristaus laipty koplycia (Tytuvénai, Kelmés r.);

- Tytuvény Kristaus Gelbétojo koplycia-mauzoliejus (Kastony g., Tytuvénai, Kelmeés r.);
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- Storoji Tytuvény Silo pusis (Tytuvénai, Kelmeés r.);

- Misko muziejus (Miskininky g. 11, Tytuvénai, Kelmésr.);

- Giliaus eZero pazintinis takas (Miskininky g., Tytuvénai, Kelmeés r.);
- BridvaiSio eZeras (Tytuvénai, Kelmés r.);

- Bridvaisio piliakalnis (Ausros g. pabaigoje, Tytuvénai, Kelmésr.).

Taip pat planuojamoje teritorijoje yra jrengti keturi paplidimiai — du prie Giliaus, du prie BridvaiSio eZero.
BridvaisSio eZere yra jrengtas vandenlenciy parkas.

Kelmés turizmo ir verslo informacijos centro duomenimis rajone organizuojamos ekskursijos, sudaryti
paZintiniai marsrutai. Per planuojama teritorija eina Sie paZintiniai marsrutai: ,Ziedinis marsrutas: Kelmés
rajono paveldas nuo Tytuvény iki Kraziy“, , Dviraciais aplink Tytuvénus”, ,Archeologijos pédsakais”, ,Sakraliné
Kelmeés rajono panorama®“, ,,Top 5 lankytinos vietos Kelmés rajone”.

Tytuvény mieste taip pat yra jsiklres Tytuvény regioninio parko lankytojy centras.

Vykstant esminiams pokyciams visuomenéje, kylant bendram gyvenimo lygiui, vis labiau jau¢iamas kultdriniy,
meniniy, dvasiniy vertybiy ar buvimo gamtinéje aplinkoje poreikis. Labai svarbi vietiné rekreacija — neiSvykstant
i$ gyvenamosios vietos ir arba dar vadinama erdviniu pozilriu pasyvioji.

Taciau be vietinés rekreacijos potencialo Tytuvény miestas kaip rekreacijos ir turizmo centras yra reikSmingas
ir regioniniu mastu, turi potencialo ne tik suteikti kokybiskas rekreacijos galimybes vietiniams gyventojams, bet
ir atvykstantiems poilsiautojams.

Siekiant uztikrinti gyventojy ir turisty fizinés ir poilsio rekreacijos galimybe, Tytuvény mieste plétojama zeldyny,
dviradiy ir pésciyjy taky sistema, kuri dabar yra nesukurta, Salia eZery esanciose pakrantése numatomos
teritorijos rekreacijai, kuriy dalyje sitlomas uzstatymas.

. v 0 .

2.8. Susisiekimo ir inzineriné infrastruktura

Susisiekimo sistemos mieste planavimui, didele reikSme turi besikeicianti urbanistiné ir ekonominé situacija,
vykstanti technologiné pazanga, aplinkosauginiai reikalavimai. Tinkamai funkcionuojanti gyvenvietés susiekimo
sistema gyventojams turi uztikrinti patogiausias sglygas greitai ir maZiausiais kastais pasiekti kelionés tiksla.

Susisiekimo sistemos koncepcija formuojama pagal galiojanciy teritorijy planavimo, strateginiy dokumenty
sprendinius bei atliktos esamos biklés analizés rezultatus, identifikavus susisiekimo sistemos buklés ypatumus,
jos elementy raidos tendencijas.

Esama keliy jung€iy struktira yra pakankama susisiekimui su aplinkinémis gyvenamosiomis vietovémis, rajony
centrais — Kelme ir Raseiniais.

Viesasis transportas. Planuojamoje teritorijoje miesto vieSojo transporto infrastruktliros néra, taciau visame
Kelmeés rajone rajono ribose autobusai veza keleivius nemokamai.

Dviracliy taky infrastruktira. Planuojamoje teritorijoje néra dviraciy taky. GaliojanCio Tytuvény miesto
teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatomos dviraciy ir pésciyjy taky trasos, jungiancios miesto
teritorijas su centru, Kelme su Tytuvénais, Budraicius su Tytuvénais bei jgyvendinancios Tytuvény regioninio
parko tvarkymo plano nuostatas. Dviraciy takai bus numatomi sprendiniy konkretizavimo stadijoje.
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Kita susisiekimo infrastruktira. Nors palei Tytuvénus praeina gelezZinkelio linijos, taiau keleivinés traukiniy
stoties planuojamoje teritorijoje néra.

ISorés transporto eismo organizavimas. Tytuvény miestas susiduria su miesto centrinémis gatvémis
pravaziuojancio sunkiojo transporto eismo keliamomis problemomis, susijusiomis su keliamu triukSmu,
papildoma oro tarsa, vizualine tarsa, neigiamai veikiancia Tytuvény kaip rekreacinés vietovés patrauklumg,
nesaugumu keliaujantiems pésciomis, dvira€iu. Manoma, kad Tytuvény miestui aplinkkelio nereikia, siekiant
palaikyti gyvenvietés gyvybingumg ir prioritetg teikiant kitoms planuojamos teritorijos vystymo sritims, taciau
iSorés transporto eismas galéty biti organizuojamas apvaziuojant miesto centrine dalj esamomis gatvémis:
Maironio, Misko, J. Basanavi¢iaus, Pudyno, Zemaités, Z. Citavi¢iaus ir Ruteliy gatvémis (Zidréti 2.8. schema).
Visos paminétos gatvés yra tinkamos vaZiuoti sunkiajam transportui, iSskyrus, Misko gatve, kuri turéty bdati
rekonstruota, jg praplatinant. Tokiu principu bity iSvengiama minéty problemy, bet numatomos pramonés ir
sandéliavimo teritorijos, Zemés Ukio teritorijos buty lygiai taip pat pasiekiamos.

| alternatyva Il alternatyva

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

[Z_7} Planuojamos teritorijos riba Sialomy gyvenamyjy teritorijy funkcinés zonos
— Rajoniniai keliai ~ Misri centro teritorija (GC)
Gelezinkelis I Misri gyvenamoji teritorija (GM)
Pastatai Gyvenamoiji teritorija (GGe, GGi, GG)
Pavirsiniai vandens telkiniai Sidloma pramonés ir sandéliavimo teritorijy funkciné zona
Pelkés Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PRu, PR)

e Gatvés, kuriomis numatomas iSorés transporto eismas

2.8.pav. Sidlomo iSorés transporto eismo organizavimo schema
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Susisiekimo sistemos vystymas:
= Gerinama esama gatviy buklé — gatviy kategorijy nustatymas, tinkamy parametry uZztikrinimas,
asfaltavimas, Saligatviy jrengimas.
=  Skatinamas bevariklis transportas vidiniams atstumams jveikti iki socialiniy ir kity paslaugy.

Planuojamos gatves papildancios esamg struktdra:
= Planuojamos naujos gatveés ir esamy gatviy tesiniai, siekiant suformuoti ar pabaigti formuoti kvartaly
struktlrg, kurti riSlesnj gatviy tinklg ir geresnj susisiekima.

InZineriné infrastruktlira yra neatsiejama urbanizuotos teritorijos dalis. Vykdant planingg urbanizuoty
teritorijy plétrg, kartu turi bti vystoma ir inZineriné infrastruktdra. Infrastruktiros nepakankamas isvystymas
neigiamai veikia gamtine aplinkg ir Zmoniy gyvenimo kokybe. Pavéluotas infrastruktiros vystymas pareikalauja
daugiau materialiniy resursy, padaroma Zala gamtai, sukelia nepatogumus gyventojams, sutrikdomas
transporto priemoniy eismas. Bendrojo plano inZinerinés infrastruktiros dalies konceptualls sprendiniai
parengti remiantis esamos inZinerinés infrastruktiros buklés analize, galiojanciy teritorijy planavimo ir
strateginiy dokumenty sprendiniais.

Vienas didziausiy issakiy inZineriniy tinkly plétojimo aspektu yra sodininky bendrijy teritorijos. Pagal Lietuvos
Respublikos sodininky bendrijy jstatymo nuostatas sodininky bendrijy teritorijose galima vienbucio
gyvenamojo namo statyba nejgyvendinant kity gyvenamuyjy teritorijy naudojimui reikalingy aspekty, t.y.
sudaromos salygos sodininky bendrijy teritorijos konversijai j gyvenamuosius kvartalus neformuojant
atitinkamos inZinerinés ir susisiekimo infrastruktros. Silloma sody teritorijos inZinerinés ir susisiekimo
infrastruktiros klausimus spresti kompleksiskai, sudarant salygas konversijai j kokybiSkas gyvenamasias
teritorijas.

Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas. Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo paslaugas planuojamoje
teritorijoje teikia UAB , Kelmés vanduo”. Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyta centralizuota vandens tiekimo
ir nuoteky tvarkymo infrastruktira.

Siai dienai yra parengti Kelmés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimo sprendiniai (TPD registracijos Nr. T00087891) kuriuose numatyta planuojama
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktara.

Numatoma, kad ir perspektyvoje visiems vartotojams bus tiekiamas geros kokybés poZzeminis geriamasis
vanduo, atitinkantis Lietuvos higienos normos HN 24:2003 reikalavimus. Naujai urbanizuojamose teritorijose
numatomas centralizuotas vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas.

Lietaus nuoteky surinkimo tinklai. Planuojamoje teritorijoje néra iSplétota lietaus nuoteky infrastruktdra, taciau
Kelmés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
keitimo sprendiniuose (TPD registracijos Nr. TO0087891) Tytuvény mieste numatytas lietaus nuoteky
iSleistuvas. Lietaus nuoteky surinkimui reikalinga ieskoti kity tvariy priemoniy, galimai iSnaudojant viesuyjy
erdviy, atskiryjy Zeldyny plotus kai vanduo sulaikomas ir pamazu suleidziamas j gruntg palaikant poZzeminio
vandens lygj (vietos ekosistemos stabilumo rodiklis), apsaugant teritorijas nuo uztvindymo.

Elektros energijos tiekimo tinklas planuojamoje teritorijoje yra pakankamai gerai iSplétotas. Siekiama didinti
elektros energijos tiekimo efektyvumg ir patikimumg gyventojams ir Gkio subjektams. Naujy tinkly plétra
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numatoma esant poreikiui, urbanizuojant naujas teritorijas. Pagal galimybes elektros energijos oro linijos turi
bati kei¢iamos j poZzeminius tinklus.

Elektroniniai rysSiai. Telekomunikacijos ir rySiy paslaugos yra pakankamai gerai iSplétotos — planuojamoje
teritorijoje galima naudotis visy pagrindiniy mobiliojo rySio operatoriy paslaugomis. Teritorijoje placiai
iSvystytas elektroniniy rysiy tinklas.

Centralizuotas Silumos tiekimas. Centralizuotas $ilumos tiekimas i$plétotas tik Tytuvény miesto dalyje. Sildymo
paslaugas Tytuvénuose teikia UAB ,Litesko filialas ,, Kelmés Siluma“. Planuojamoje teritorijoje yra 3 katilinés.

Dujos. Planuojamoje teritorijoje néra vystoma ir neplanuojama vystyti dujy infrastruktdra.

Atlieky Salinimas. Komunaliniy atlieky tvarkytojas planuojamoje teritorijoje yra UAB ,Kelmés vietinis Gkis“.
Vystant atlieky Salinimo sistemg sitloma:
= plétoti komunaliniy atlieky sraute esanciy popieriaus ir kartono, metaly, plastiky ir stiklo atlieky atskiro
surinkimo (rasiavimo) sistema;
= skatinti antriniy Zaliavy atskyrimg susidarymo saltinyje (pirminio rtsiavimo budu);
= uztikrinti pavojingyjy atlieky surinkima dideliy gabarity atlieky surinkimo aikstelése;
= biodegraduojancias (Zaligsias) atliekas atskirti nuo bendro komunaliniy atlieky srauto ir eksploatuoti
Zaliyjy atlieky kompostavimo aiksteles.

Atsinaujinantys energijos Saltiniai. Skatinamas atsinaujinandiy ir neatsinaujinanciy istekliy naudojimo
intensyvumo optimizavimas, siekiant racionaliai naudoti teritorijas bei iSsaugoti jy regeneracinj ir geoekologinj
potencialg. Skatinamas veiksmingas strukttry kdrimas ir jgyvendinimas, kuris padéty mazZinti anglies dioksido
iSsiskyrima j aplinka, didinty energijos vartojimo efektyvumg ir skatinty atsinaujinandiy istekliy energijos
naudojima. Skatinama atsinaujinanciy energijos istekliy plétra elektros, Silumos ir transporto sektoriuose, tame
tarpe didinant elektros energijg gaminanciy vartotojy (individualiuose namuose ir daugiabuciuose) dalj,
palyginti su visy elektros energijos vartotojy skaiciumi.

Atsinaujinanciy energijos istekliy (toliau — AEI) naudojimo srityje nustatomi Sie sprendiniai:
= Planuojant AEl panaudojima Sildymui vadovautis Kelmés rajono Silumos tkio specialiojo plano
keitime, patvirtintame Kelmés rajono savivaldybés tarybos 2017 m. balandZio 27 d. sprendimu Nr.
T-151 ,Dél Kelmés rajono Silumos Gkio specialiojo plano keitimo", numatytomis zony ribomis ir jy
reglamentais.
= Planuojamos teritorijos ribose véjo elektriniy statyba negalima.
= Saulés Sviesos energijos elektrinés, kuriy jrengtoji galia didesné kaip 500 kW, gali bati statomos Siose
funkcinése zonose, nepatenkanciose j Tytuvény regioninj parka:
- Specializuoty dkiy ir Zemés Ukio teritorijy (ZN) funkcinés zonos dalyse, pazymétose
Koncepcijos bréZiniuose zyméjimu ,Zemés Gkio paskirties teritorijos, kuriose galima
saulés Sviesos energijos elektriniy, kuriy jrengtoji galia didesné kaip 500 kW, statyba“
(Siaureés rytinéje planuojamos teritorijos dalyje);
- Pramonés ir sandéliavimo teritorijy (PR);
- InZinerinés infrastruktdros teritorijy (TI).
= |ki 500 kW galios saulés Sviesos energijos elektrinés, statomos ant Zemeés, gali bati numatomos Siose
funkcinése zonose, nepatenkanciose j Tytuvény regioninj parka:
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- Specializuoty tkiy ir Zemés Ukio teritorijy (ZN) funkcinéje zonoje esanciose sodyby ar
namy valdose arba 3alia jy taip, kad nebity pirmame plane stebint nuo valstybinés
reikSmes keliy;

- Pramonés ir sandéliavimo teritorijy (PR);

- InZinerinés infrastruktdros teritorijy (TI);

- InZinerinés infrastruktdros koridoriy teritorijy (TK).

Nedidelés galios (iki 50 kW) saulés Sviesos energijos elektrinés, gali blti statomos ant Zemés

urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, nepatenkanciose j Tytuvény regioninj parkg taip, kad

jos nesudaryty vizualinés tarsos nuo gatviy ir kity viesyjy erdviy pusés. Nedidelés galios saulés Sviesos
energijos elektriniy statybos galimybés ant Zemés pavirSiaus Tytuvény regioninio parko teritorijoje
sprendZiamos sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Saulés Sviesos energijos elektriniy statyba ant pastaty stogy ir integruota j pastaty fasadus teritorijose,

nepatenkanciose j Tytuvény regioninj parka, galima visose funkcinése zonose. Saulés Sviesos elektriniy

jrengimas ant pastaty stogy Tytuvény regioniniame parke sprendziamas sprendiniy konkretizavimo
stadijoje.

Statant saulés Sviesos energijos elektrines ant pastaty stogy ir/ar integruojant j fasadus, bltina tenkinti

Siuos reikalavimus:

- nesukelti viso statinio ar jo dalies griati